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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Firma Handlowo-Uslugowa Drew-Bud Benedykt Broda
Dzialalno$¢ jednoosobowa HG/050125/01
Adres Siedziba: ul. Unii Lubelskiej 23b, 71-252 Szczecin

Budowa: Wolczkowo, ul. Ré6zana dz. nr 485/11,
dz. nr 485/23 — ,,drogowa” — ul. R6zana

Numer NIP i REGON

NIP 8522179568 REGON 811261448

Numer telefonu

602433302

Adres poczty elektronicznej

drew-bud.szczecin@wp.pl

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.wolczkowo-ro6zana.pl

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢wzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Bezrzecze ul. Nowowiejska 32, 32A, 32B etap | oraz 32C etap i

Data rozpoczgcia

21.08.2017

Data wydania decyzji

O pozwoleniu na uzytkowanie

Zgtoszenie zakonczenia budowy zlozone w dniu 17.07.2019 przyjete beZ
sprzeciwu Etap |

Zgloszenie zakonczenia budowy ztozone w dniu 01.12.2020 przyjete bez
sprzeciwu Etap II




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Dobra ul. Kosodrzewiny 14

Data rozpoczgcia

07.12.2020

Data wydania decyzji

O pozwoleniu na uzytkowanie

Zgloszenie zakonczenia budowy zlozone w dniu 28.06.2022 przyjete bez
sprzeciwu

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ko$cino ul. Sowy 18A etap | oraz 18 etap 11

Data rozpoczgcia

05.06.2023

Data wydania decyzji

O pozwoleniu na uzytkowanie

Pozwolenie na uzytkowanie z dnia 21.11.2024 Etap |

Zgloszenie zakonczenia budowy zlozone w dniu 30.09.2025 przyjete bez
sprzeciwu Etap 11

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

Nie

111. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

Wolczkowo, ul. R6zana dz. nr 485/11
dz. nr 485/23 — ,, drogowa” — ul. Rézana

Jednostka : Dobra, Obreb 321101 2.0017, Wolczkowo

Numer ksiggi wieczystej

dz. nr 485/11 SZ2S/00001825/5
dz. nr 485/23 —, . drogowa” SZ2S/00001818/3

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

O wpis w dziale czwartym

Ksiggi wieczystej

SZ2S/0000 1825/5 nie wykazuje wpisow i wzmianek

SZ2S/00001818/3 Nie wykazuje wpisow i wzmianek na udziale dewelopera
(numer udzialu w prawie 43, wielko$¢ udzialow 26400 /600000 )

Djezeli dziatka nie posiada adresu. nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.



W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialtki i stanie
prawnym nieruchomoéci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

W sasiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki zycia®

Stacja bazowa telefonii komorkowej

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkgcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie

Plan og6iny gminy

Uchwala w sprawie przystapicnia dof
sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Dobra.

objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania nr XL.VI/610/2023 z dnia 2023-10-26

przestrzennego

Brak miejscowego planu zagospodarowani
przestrzennego. j

Miejscowy plan odbudow
) yP Y Uchwala w sprawie zmiany Studium

uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra

nr XXXV/459/2022 z dnia 2022-09-21

Inne¥

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
Przedsiewzieciem deweloperskim
Lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Brak miejscowego planu zagospodarowanig

przestrzennego.

Maksymalna intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna

Intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Minimalny udzial procentowy

Powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Warunki ochrony srodowiska

I zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

DW szczegblnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigZenia na nieruchomosci.

hw szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

Dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK.

Lokalizacji inwestycji mieszkaniowcej lub inwestycji towarzyszacej,

Ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody. parku krajobrazowego. obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000. pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego. zespoiu
przyrodniczo-krajobrazowego. ochrony gatunkowej roslin. zwicrzat i grzyhow).

Ustanowicnia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednicj i terenu ochrony posredniej ujgcia wody.

Wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaroéw cichych poza aglomeracja.

Utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

Uznania zabytku za pomnik historii.

Okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw malej architektury. tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytdw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéow materiatow budowlanych.




Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
Szczegdblnego zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw
Oraz débr kultury wspélczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

Na podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Maksymalna intensywnosé¢

zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna

Intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udzial procentowy

Powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
| zagospodarowania terenu

Decyzja nr 218/2022 z dnia
04.05.2022

Zabudowa jednorodzinna
dwulokalowa

Sposéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu:

Dwa budynki mieszkalne jednorodzinne
dwulokalowe oraz niezb¢dna
infrastruktura techniczna.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

1.Szeroko$¢ elewacji frontowych
(elewacje potnocne): 11,0 m + 16,0 m,
2. Geometria dachéw:

-dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
z gléwnymi (najwyzszymi) kalenicami
réwnoleglymi lub prostopadtymi do
frontu dziatki lub do pétnocnej granicy
dziatki nr 485/11,

- katy nachylenia gtéwnych polaci
dachowych: 35° 45°,




- wysokosci gtownych (najwyzszych)
kalenic dachow: 7,0 m + 9,0 m od
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu
do budynku,

-maksymalna wysoko$¢ elewacji
frontowej do okapu gtéwnych potaci
dachowych: 4,0 m,

forma architektoniczna

Dwa budynki mieszkalne jednorodzinne
dwulokalowe oraz niezbgedna
infrastruktura techniczna

usytuowanie linii zabudowy

Obowigzujaca linia zabudowy od
granicy drogi wewngtrznej na dzialce nr
485/23 (ul. Rézana) i wschodniej
granicy dziatki nr 485/1 1, dla elewacji
wschodnie) jednego budynku
mieszkalnego lub przynajmniej jednego
naroznika tej elewacji: 9,0 m; linia ta
stanowi nieprzekraczalng lini¢
zabudowy dla drugiego budynku

intensywno$¢ wykorzystania terenu

maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy terenu inwestvcji: 0,18 (18%)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje .,Brak planu”.

warunki ochrony $rodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1) przy projektowaniu oraz eksploatacji
planowanej inwestycji nalezy
przestrzega¢ zasad ochrony $rodowiska
zawartych w ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.).
Dz.U. 22020 r. poz.1219 ze zm.),
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 2233 ze
zm.) oraz ustawy z dnia 14 grudnia 2012
r. o odpadach (t,j. Dz. U. 22020 r. poz.
797 ze zm.),

2) prace budowlane nalezy prowadzi¢ w
taki sposob, aby nie spowodowaé
pogorszenia stosunkéw wodnych na
gruntach sasiednich, zachowa¢
urzadzenia melioracyjne, ich drozno$¢
oraz wlasciwy stan techniczny,

3) przebudowa urzadzen melioracyjnych
dla potrzeb inwestycji winna by¢
zaopiniowana przez Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,
4) w wypadku uszkodzenia istniejacych
urzadzen melioracji wodnych nalezy
dokona¢ ich naprawy w sposéb
umozliwiajacy zachowanie
dotychczasowych kierunkéw sptywu,

5) w zaleznosci od przyjetych rozwigzan
technicznych wnioskowana inwestycja
moze wymagaé uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego na podstawie ustawy z
dnia 20 lipca 201 7r. Prawo wodne,

6) przed rozpoczgciem realizacji
inwestycji nalezy uzyskac u Starosty
Polickiego zezwolenie na wylaczenie
gruntéw z produkcji rolne;j.




wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspdlczesnej

Teren inwestycji nie jest objety ochrong
konserwatorska zabytku
archeologicznego jakim jest stanowisko
archeologiczne.

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub abiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu
inwestycji z drogi powiatowej na dzialce
nr 488 (ul. Sloneczna), poprzez droge
wewnetrzng na dziatce nr 485/23 (ul.
Rozana)

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1) zaopatrzenie w wodg z sieci
wodociagowej zgodnie z warunkami
przylaczenia do sieci, wydanymi przez
»Wodociagi Zachodniopomorskie"
spotka z 0.0. w Goleniowie,

2) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych
— do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
warunkami przylaczenia, wydanymi
przez Urzad Gminy w Dobrej,

3) odprowadzenie wod opadowych —
wody opadowe zagospodarowaé na
wlasnym terenie poprzez zastosowanie
studni chtonnych lub zbiornika
retencyjnego, zgodnie z § 28 ust. 2
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U.z2019r. poz. 1065 ze zm.);
zabrania si¢ dokonywania zmiany
naturalnego sptywu wdd opadowych w
celu kierowania ich na teren sgsiedniej
nieruchomosci,

4) w zaleznos$ci od przyjetych
rozwiazan technicznych moze pojawi¢
si¢ wymadg uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego,

5) realizacja studni chtonnych powinna
by¢ poprzedzona opinia hydrologiczna
gruntu, dotyczacag mozliwosci
wchianiania $ciekéw opadowych,

6) zasilanie w energie elektryczng —
przytaczenie nastapi na warunkach
okreslonych przez ENEA Operator Sp. z
0.0. Rejon Dystrybucji Szczecin,

7) zaopatrzenie w gaz — zgodnie z
warunkami przyltaczenia do sieci
gazowe, wydanymi przez
przedsigbiorstwo gazownicze,

8) zaopatrzenie w cieplo ustata si¢ z
zastosowaniem zrodet ciepla zasilanych
ekologicznymi nodnikami energii tj.




paliwa plynne, gazowe, energia
elektryczna i inne, w tym pomp ciepfa,
9) usuwanie i unieszkodliwianie
odpadéw — zgodnie z obowiazujacym
systemem gospodarki odpadami na
terenie gminy

minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

minimalna powierzchnia biologicznie
czynna: 50% powierzchni terenu
inwestycji

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

-maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy terenu inwestycji: 0, | 8 (18%)

-realizacja minimum dwéch miejsc
postojowych na terenie wtasnej dziatki
dla kazdego lokalu mieszkalnego

wysokos$¢ zabudowy

-wysokosci gtéwnych (najwyzszych)
kalenic dachow: 7,0 m + 9,0 m od
poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu
do budynku,

- maksymalna wysoko$¢ elewacji
frontowej do okapu gltéwnych potaci
dachowych: 4,0 m,

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu | km od terenu
objetego przedsiewzieciem

Deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Uchwata:

nr V/70/2002 z dnia 2002-08-14 dot.:
GMINY DOBRA MIEISCOWOSC
WOLCZKOWO

-Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
-Wewngtrzna droga dojazdowa

- elektroenergetyczna linia kablowa nn

- kanalizacja deszczowa

- kanalizacja sanitarma

- linia telefoniczna

- sie¢ wodociggowa

- gazociag $redniego cisnienia

Uchwala:

nr VI/73/01 z dnia 2001-08-30 dot.: GMINY
DOBRA

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami nieucigzliwymi

-ulica lokalna

-Sie¢ wodociggowa

-Kanalizacja deszczowa

-Kanalizacja sanitarna

Uchwala:

nr 11/23/2014 z dnia 2014-12-30 dot.:
GMINY DOBRA OBREB EWIDENCYINY
WOLCZKOWO

-Teren drogi wewngtrzngj

-Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
-Teren sportu i rekreacji

-Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

-Teren urzgdzen infrastruktury technicznej
Uchwala:

nr VII1/122/03 z dnia 2003-08-28 dot.:
GMINY DOBRA DOTYCZACE]J TERENU
W OBREBIE BEZRZECZE - DZIALKA NR
34721

-Stacja transformatorowa 15/0,4 kV
-Wewnetrzna droga dojazdowa

-Droga powiatowa zbiorcza

-Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j

-Elektroenergetyczna linia kablowa 0.4 kV
-Gazociag $redniego ci$nienia

-Kanalizacja deszczowa




-Kanalizacja sanitarna

-Kanalizacja telefoniczna

-Sie¢ wodociggowa

Uchwata:

nr 1/11/2000 z dnia 2000-02-24 dot.: GMINY
DOBRA

-Droga dojazdowa

-Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

-stniejaca napowietrzna linia
elektroenergetyczna 0,4 kV / demontaz
-poszerzenie drogi gminnej

Uchwala:

nr VII11/103/2019 z dnia 2019-09-26 dot.:
GMINY DOBRA, W OBREBIE
WOLCZKOWO

nr VI/73/01 z dnia 2001-08-30 dot.: GMINY
DOBRA

-Uslugi nieuciazliwe (teren OSP rekreacja,
sport)

Uchwala:

nr 1X/126/2019 z dnia 2019-10-24 dot.:
GMINY DOBRA. W OBREBIE
WOLCZKOWO. OBEIMUJACEGO
DZIALKI NR 436/1 ORAZ 436/2
-Teren zieleni urzadzonej

-Teren cmentarza

-Teren zieleni urzadzone;j

-Teren komunikacji - parkingu
-Napowietrzna linia energetyczna [5kV
-Strefa sanitarna od cmentarza

Uchwata:

nr V/70/2002 z dnia 2002-08-14 dot.:
GMINY DOBRA MIEJSCOWOSC
WOLCZKOWO

-Wewngtrzny ciag pieszo-jezdny
-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
- pas techniczny dla rurociagu
melioracyjnego i w. Poptucznych
-Gazociag $redniego cisnienia

-Linia kablowa elektroenergetyczna nn
-Linia telekomunikacyjna

-kanalizacja deszczowa

-sie¢ wodociggowa

Uchwala:

nr V/70/2002 z dnia 2002-08-14 dot.:
GMINY DOBRA MIEJSCOWOSC
WOLCZKOWO

-Wewngtrzna droga dojazdowa

- pas techniczny dla realizacji kanalizacji
deszczowej

-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
-Gazociag $redniego cisnienia

-Linia telekomunikacyjna

-kanalizacja deszczowa

-kanalizacja sanitarna

-linia kablowa elektroenergetyczna nn

- przepompownia $ciekow

-rurociag tloczony

-Sie¢ wodociggowa

Uchwala:

nr 111/47/02 z dnia 2002-12-30 dot.: GMINY
DOBRA OBREB GEODEZYJNY
BEZRZECZE

-Teren zadrzewien, zicleni niskiej

- przepompownie $ciekéw

-Tereny usiug

-Ulice dojazdowe, kategorii drég gminnych
-Tereny ustug

-Tereny zabudowy mieszkaniowej z
ustugami




-Tereny zabudowy mieszkaniowej z
ustugami

-Gazociag $redniego cisnienia

- kanalizacja deszczowa

- kanalizacja sanitarna

-Rurociag tloczny $ciekow sanitarnych
-Sie¢ wodociggowa

-Ulice dojazdowe. wewngtrzne

-Tereny zabudowy mieszkaniowej z
ustugami

-Ciagi: piesze. pieszo-jezdne. wewngtrzne
-Tereny zabudowy mieszkaniowej z
ustugami

Tereny rekreacyjne ogélnodost¢pne z
zielenia

-Stacja transformatorowa 15/0.4 kV
Uchwala:

nr VI1/79/99 z dnia 1999-11-09 dot.: GMINY
DOBRA

Teren zabudowy gospodarczej. turystycznej i
rekreacyjnej

Teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami
Uchwata:

nr XX1V/344/05 z dnia 2005-06-30 dot.:
GMINY DOBRA - OBREB GEODEZYINY
BEZRZECZE

Uchwata:

nr X/186/03 z dnia 2003-11-27 dot.: GMINY
DOBRA - OBREB BEZRZECZE
Uchwata:

nr [X/157/03 z dnia 2003-10-16 dot.:
GMINY DOBRA, OBREB BEZRZECZE
Uchwala:

nr 1V/46/07 z dnia 2007-02-22 dot.: GMINY
DOBRA OBREB BEZRZECZE - DZ. NR
34/54

-Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami

-Teren zieleni izolacyjnej

-Wewngtrzny ciag pieszy

-Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami towarzyszacymi
nieucigzliwymi

-Teren wewngtrznej drogi ogélnodostgpnej
-kablowa linia elektroenergetyczna 0.4 kV
- kablowa linia teletechniczna

- kanalizacja deszczowa

- kanalizacja sanitarna

- sie¢ gazowa SC

- sie¢ wodociggowa

-Obiekt budowlany - do likwidacji

- elektroenergetyczna linia kablowa nn
-elektroenergetyczna linia kablowa SN
-Teren obstugi komunikacyjnej

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego

i mapach ryzyka powodziowego




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mieé znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

%) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naflowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* niet
Czy pozwolenie na budowe jest ) )
ostateczne tak miet
Czy pozwolenie na budowe jest _
zaskarzone tak* nie*
Numer pozwolenia na budowg Decyzja Starosty Polickiego z dnia 19.02.2026 nr 103/2026

oraz nazwa organu, ktéry je wydat




Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy,

O ktérej mowa w art.29ust. 1 pkt]
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane(Dz.U.z2026r.
poz. 524, 605 i 646), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

Z informacja o braku wniesienia
Sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowane do 15.05.2027

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robdt budowlanych

Rozpoczecie — 07.04.2026

Zakonczenie — 15.05.2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-I1SO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udzial zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw

finansowych — kredyt, srodki wiasne,

inne

Srodki wiasne 75%

Wplaty od nabywcow 25%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia sig¢
W przypadku kredytu)

$rodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamleniety arieszhkaniowsy rachunek
powierniczy* poviermem s
Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%

wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 880) wysokos¢ skiadki jest wyliczana wediug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego

przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke

procentowaokres$laak twykonawczywydanynapodstawieart.48ust.8ustawyzdnia20maja202 Ir.oochroniepraw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

“Niepotrzebne skreslic.




Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia §rodkow nabywcy

- Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty
odrgbnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegélowe informacje
dotyczace wplat i wyplat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest Nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyplat:

- Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powicrniczy zgodnie z postgpem
realizacji przedsi¢wzigcia deweloperskiego:

- wysokos$¢ wplat dokonywanych przez nabywcg jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegbélnych etapow przedsigwzigcia deweloperskiego, okre$lonych w
harmonogramie

- Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsi¢wzigcia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie:

- Deweloper informuje Nabywcg na papierze lub innym trwalym no$niku o zakonczeniu
danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego

- prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie bankowi i tylko z waznych powodéw

- termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni,
z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uplywem
Deweloper zawrze umowg mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
spoldzielcza kasa oszczgdnosciowo-kredytowa (dalej réwniez jako ..kasa™):

- Bank informuje Nabywcg na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktorym
wypowiedzial umow¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego. w terminie 10 dni od dnia
jej wypowiedzenia

- w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub kasa umowg mieszkaniowego
rachunku powierniczego. jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
tej umowy przez bank. z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w
przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana:

- $rodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa
niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek,
na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub
kasie. po przedstawieniu przez dewelopera o$wiadczenia z tego banku lub z kasy
potwierdzajacego. ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane $rodki. jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy:

- w przypadku, gdy Deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku lub kasy. o ktérym
mowa w powyzej. w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego. bank niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace si¢ na
tym rachunku.

Deweloper dysponuje §rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego,
dla ktorego jest prowadzony ten rachunek:

- Bank wyplaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywcg¢ na otwarly
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wcze$niej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy dewecloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego. w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego

oraz ccny lokalu mieszkalnego.
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- w przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego.
okreslonego w harmonogramie. bank wyplaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pienigzne wplacone przez nabywcg na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od
obcigzen. praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen. na ktore wyrazil zgodg
nabyweca:

- Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego
przed wyplata srodkow pienigznych:

- w trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczgcym przedsigwzigcia deweloperskiego lub

zadania inwestycyjnego: koszty kontroli ponosi Deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Gospodarczy Bank Spoldzielczy w Barlinku

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP | | - roboty ziemne

- fundamenty zelbetowe

- Sciany konstrukcyjne parteru 30.06.2026 | 25%
ETAP
i - strop nad parterem

- Sciany konstrukcyjne poddasza

- konstrukcja dachu 31.08.2026 | 25%
ETAP
1 - pokrycie dachu

- okna

- $ciany dziatowe

- drzwi zewnetrzne

-przytaczai instalacje zewnetrzne gaz,

kanalizacja, deszczéwka, prad

- instalacja elektryczna podtynkowa

- tynki wewnetrzne 15.11.2026 | 25%
ETAP
IV - elewacje 50%

-zagospodarowanie terenu 50% 30.12.2026 | 10%
ETAP
V - elewacje 50%

-przytacza i instalacje zewnetrzne woda

- instalacja sanitarna pod posadzkowa

- podtoga i posadzki

- prace wykoriczeniowe

-zagospodarowanie terenu 50%

-uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie lub

zaswiadczenie o braku sprzeciwu 15.05.2027 | 15%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreélenie zasad waloryzacji

Zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadku zmiany wysokosci stawki podatku
VAT zzastrzezeniem, iz w takim przypadku Nabywcy lokalu bgdzie
przystugiwato prawo do odstgpienia od umowy.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART.2 UST.1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki ,na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

Z uméw, o ktérych mowa w art.2
ust.l pkt. 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
USTAWY DEWELOPERSKIEJ;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcieinformacyjnym lub w jego zatacznikach, za wyjatkiem zmian,
o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 powyzszej USTAWY, czyli zmian dokonanych w
czasie pomigdzy doreczeniem Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z
zatacznikami, a zawarciem niniejszej umowy;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyl Nabywcy, zgodnie z art. 21 lub art. 22 powyzszej
USTAWY prospektu informacyjnego wraz z zaltacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego
zalgcznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejsza umowg deweloperska sa
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej umowy

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska
nie zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowiacego zatacznik do powyzszej USTAWY

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spo6idzielcza kasa oszczednosciowo — kredytowa
w trybie i terminie, o ktérym mowa w art.10 ust.] USTAWY;

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktorym mowa w art.25 ust.1 pkt 1 lub2 USTAWY;
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art.12
ust.2 USTAWY, w terminie okre$lonym w tym przepisie

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego, na zasadach okre§lonych w art.41 ust.11 USTAWY

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art.4l ust.15 USTAWY

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art.98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku prawo upadto$ciowe

13) w przypadku zmiany stawki podatku VAT

2. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt | podpunkty od 1) do 5) Strona
Nabywajaca ma prawo odstgpienia od umowy w terminie 30 dni, od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa w pkt | podpunkt 6), przed skorzystaniem

z prawa odstapienia od umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 - dniowy
termin na przeniesienie prawa wlasnosci LOKALU, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od tej umowy; Strona
Nabywajaca zachowuje wowczas roszczenie z tytulu kary umownej za okres

opdznienia




4. W przypadku, o ktéorym mowa w pkt. |1 podpunkt 7, strona Nabywajaca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw,
zgodnie z art.10 ust.3 ustawy

5.W przypadku, o ktéorym mowa w pkt | podpunkt 8, Strona Nabywajaca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia

6. W przypadku, o ktérym mowa w pkt | podpunkt 9, Strona Nabywajaca ma prawo
odstagpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art.12 ust.]| USTAWY

7. W przypadku zmiany stawki podatku VAT, w terminie 14 dni od dnia
powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zmianie przepiséw

8. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w
podpunkcie 1 umowa uwazana bedzie za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztéw zwiazanych z odstgpieniem od tej umowy.

9. Strony zostaty poinformowane, ze o$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od
niniejszej umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie odpowiednich
roszczen z ksiggi wieczystej, o ktorych mowa w art.38 ust.2 USTAWY i jest ztozone
w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

10. Jezeli odstapienie przez Strong Nabywajaca od umowy deweloperskiej nastapi w
przypadku, o ktérym mowa w ust.| niniejszego paragrafu, Deweloper zobowiazuje si¢
do zwrotu na rzecz Strony Nabywajacej calosci kwot wplaconych na poczet
$wiadczenia pieni¢znego okreslonego w umowie deweloperskiej, w terminie 14 dni od
daty zlozenia przez Strong¢ Nabywajaca oswiadczenia o odstapieniu od niniejszej
umowy deweloperskiej zawierajacego zgodg¢ na cofnigcie wniosku o wpis roszczenia
lub zgode na wykreslenie roszczenia o wybudowanie BUDYNKU, ustanowienie
odrebnej wiasnosci i przeniesienie wlasno$ci LOKALU oraz udzialu w DZIALCE
DROGOWEJ w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, o ile na
dzien ztozenia o$wiadczenia o odstapieniu od umowy takie roszczenie lub wzmianka
o zlozeniu wniosku o wpis wpisane bgda do ksiegi wieczystej, ktore Nabywca
obowiazany jest dostarczy¢ Deweloperowi w terminie siedmiu dni od dnia odstapienia
od umowy deweloperskiej pod rygorem zaptaty kary pieni¢znej w wysokosci 500,00
z} (pigéset ztotych), za kazdy dzien opdznienia, przy czym kara umowna staje sie
wymagalna w nastepnym dniu po naliczeniu

11. Oswiadczenie woli o odstapieniu od niniejszej umowy winno by¢ dostarczone na
ostatni podany przez drugg strong adres

12. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstapieniu od umowy, Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa z rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku o
ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 8541 1177),
zwanego dalej .,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji
przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcoéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1
pkt 6 USTAWY DEWELOPERSKIEJ, informacje o wysokosci srodkéw zwrdconych
Nabywcy w zwiazku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu
tych srodkéw

13. Deweloper dokona zwrotu kwot wptaconych przez Stron¢ Nabywajaca na
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zasadach  okreslonych ~w  umowie  deweloperskiej oraz USTAWIE
DEWELOPERSKIEJ, przelewem na rachunek bankowy wskazany pisemnie przez
Strong¢ Nabywajaca. Zasady zwrotu przez Bank kwot wplaconych przez Strone
Nabywajaca i pozostajacych na Indywidualnym Subkoncie Nabywcy, to jest
niewyplaconych na rzecz Dewelopera, okre$lone zostaja w § 12 tego aktu (zwrot salda)
1.Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku:
1) niespeinienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w §8 tego aktu, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej - do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej;

2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru LOKALU lub do zawarcia aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawo wlasnosci LOKALU, pomimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. Zasady zwrotu przez Bank kwot wplaconych przez Stron¢ Nabywajaca i
pozostajacych na Indywidualnym Subkoncie Nabywcy, to jest niewyptaconych na
rzecz Dewelopera, okre$lone zostajg w § 12 tego aktu (zwrot salda).

3. Notariusz poinformowata Stawajacych, ze w przypadku odstapienia od niniejszej
umowy deweloperskiej przez Dewelopera, zgodnie z ust. | niniejszego paragrafu,

Nabywca obowiagzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej

odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art.38 ust.2 USTAWY

INNE INFORMACJE

[. Informacja o:

1) Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona hipoteka, w przypadku gdy w trakcie przedsigwzigcia deweloperskiego zostanie
obciazona hipoteka to Deweloper zobowiazuje si¢ uzyskaé zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub przedtozyé zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciagzenie bedzie
istnieé.

11. Deweloper o§wiadcza, ze Nabywca moze zapoznaé si¢ w kazdym czasie w lokalu przedsigbiorstwa, w terminie
uzgodnionym przez obie strony z:

D)
2)

3)
4)

5)

aktualnym stanem ksigegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowe;j tej ewidencji;

kopia decyzji o pozwoleniu na budowg;

sprawozdaniem finansowym dewelopera — z uwagi na charakter prowadzonej dziatalnosci Deweloper nie jest
obowiazany do sporzadzania sprawozdan finansowych

projektem budowlanym;

[11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w GBS Barlinek prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016
r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U. 22020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $érodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
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powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wpltywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartosé w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkéw gwarantowanych —co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego

F

unduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowe), o ktdrej mowa w art. 4 ust. | pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddzialt instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. | pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy

z

dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej

restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnego Lokal mieszkalny od 847500 zt do 947500 zt
albo domu jednorodzinnego Udziat (6600/600000) w dziatce ,,drogowej”- ul. R6zana od 5000 zi do 10000 zt
Powierzchnia uzytkowa lokalu 93,63 m?

mieszkalnego albo domu

Jjednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | Od 9051,59 zt do 10119,62 zt
lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego 30.06.2027
zumowy deweloperskiej

lub jednej z umoéw, o ktorych
mowawart.2ust. | pkt2,3lub5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021

r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu

oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji 2

istotnych cech domu

jednorodzinnego albo budynku, Technologia wykonania Technologia tradycyjna: fundamenty
wylewane i murowane z bloczkéw
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w ktérvm ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art.2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r.

O ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

betonowych, §ciany murowane z
silikatéw, strop zelbetowy, ocieplenie
styropian, wi¢zba dachowa, dachowka
cementowa, okna PVC

Standard prac wykonczeniowych

czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$é
wspolng nieruchomosci

Teren dz. nr 485/11 czgdciowo
ogrodzony plotem z siatki lub paneli
zgrzewanych lub innych materiatow.

Nawierzchnia doj$cia i dojazdu do
budynkdédw utwardzona w technologii
kostki brukowej betonowej oraz ptyt
azurowych betonowych.

Miejsca parkingowe geokraty z
tworzywa sztucznego.

Teren nawierzchni gruntowych
zniwelowany oraz uksztattowany
zgodnie ze spadkami gruntu.

Dziatka ,,drogowa” — ul. Rézana
wylozona czg$ciowo plytami
betonowymi, na ktérej utozono
urzadzenia zapewniajace media.

Liczba lokali w budynku

2

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba miejsc garazowych

i postojowych

4 miejsca postojowe (po dwa miejsca
postojowe do lokalu)

Dostepne media w budynku

Woda, prad, gaz, kanalizacja sanitarna,
kanalizacja deszczowa do zbiornikéw
bezodptywowych

Dostep do drogi publiczne;j

Dostep do drogi powiatowej na dziatce
nr 488 (ul. Stoneczna), poprzez droge na
dzialce nr 485/23 (ul.Rézana)

Okreélenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkainych

Parter i poddasze, lokal o projektowanym numerze 1/2 polozony po lewej/prawej
stronie budynku (patrzac od frontu budynku) o projektowym numerze 1/2.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Budynek 1 lokal 1
Parter
1.Przedsionek 6,04 m?

3.Pokoj 8,18 m?
4. WC 2,18 m?
Poddasze
1.Przedpokdj 2,94 m?
2.Pokoj 8,11 m?
3.Pokdj 15,06m?
4.Pokdj 10,46 m?
S.Lazienka 6,41 m?
Budynek 1 lokal 2

Parter
| .Przedsionek 6,98 m?

3.WC 2,18 m?
Poddasze

|.Przedpokdj 2,94 m?

2.Salon + hall + aneks kuchenny 34,25 m?

2.Salon + hall + aneks kuchenny 41,49 m?




.Pokéj 8,11 m?
3.Pokdj 15,06m?
4.Pokdj 10,46 m?
S.Lazienka 6,41 m?
Budynek 2 lokal 1
Parter
|.Przedsionek 6,04 m?
2.Salon + hall + aneks kuchenny 34,25 m?
3.Pokdj 8,18 m?
4.WC 2,18 m?
Poddasze
|.Przedpokoj 2,94 m?
2.Pokéj 8,11 m?
3.Pokdj 15,06m?
4.Pokoj 10,46 m?
S.Lazienka 6,41 m?
Budynek 2 lokal 2
Parter
| .Przedsionek 6,04 m?
2.Salon + hall + aneks kuchenny 34,25 m?
3.Pokdj 8,18 m?
4.WC 2,18 m?
Poddasze
1.Przedpok6j 2,94 m?
2.Pokdj 8,11 m?
3.Pokdj 15,06m?
4.Pokoj 10,46 m?
S.Lazienka 6,41 m?

I. ELEMENTY I MATERIALY KONSTRUKCYJNE

1. Fundamenty

Lawy fundamentowe wylewane.

2. Sciany fundamentowe.

Sciany fundamentowe bloczek betonowy 12 ¢cm

3. Sciany oslonowe i no$ne kondygnacji nadziemnych.

Sciany z bloczkow silikatowych grubosci 18.

4. Strop

Strop nad parterem plyta zelbetowa.

5. Schody wewnetrzne

Schody wylewane na budowie, zelbetowe.

6. Kominy.

Kanaly indywidualne wznoszone z pustakow betonowych i/lub

keramzytowych.

ILMATERIALY IZOLACYJNE.

8. Izolacje przeciwwilgociowe

- izolacje pionowe czesci podziemnych — powtoka bitumiczna na
zimno

9. Izolacje termiczne.

- Sciany fundamentowe izolowane styropianem grubodci 15cm

- Sciany zewngtrzne kondygnacji nadziemnych izolowane
styropianem grubosci 15 ¢cm i 20 cm

- posadzki na gruncie izolowane styropianem o tacznej grubosci
15¢cm,

- sufit nad pomieszczeniami mieszkalnymi izolowany welng
mineralna grubosci 30 (20+10) cm.

111. MATERIALY WYKONCZENIOWE ZEWNETRZNE

10. Sciany zewnetrzne.

Sciany zewnetrzne elewacji kondygnacji nadziemnych — tynk w kolorze
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biato-szarym, parapety zewngtrzne z blachy powlekane;j
11. Pokrycie dachu.
- pokrycie dachowe — dachéwka cementowa
- rynny PVC
- obrdbki blacharskie dachu - z blachy powlekanej
12. Rynny i rury spustowe.
Rynny i rury spustowe z PVC w kolorze grafitowym
13. Stolarka okienna.
Stolarka okienna firmy Krispol FEN82B, profili PVC, kolor zewngtrzny
antracyt, kolor wewngtrzny bialy, frezowania na nawiewniki (bez
nawiewnikdw), pakiet trzy szybowy, puszki do rolet zewnetrznych na
parterze i1 pigtrze (bez silnikow i pancerzy), bez parapetow wewngtrznych.
14. Drzwi zewne¢trzne do budynku.
Firmy Wiked Optimum
IV. MATERIALY WYKONCZENIOWE WEWNETRZNE
15. Sciany wewnetrzne.
Tynk maszynowy gipsowy.
16. Posadzki.
Posadzki wylewane — jastrych betonowy.
17. Sufit pietra(poddasza)
Ptyty gipsowo-kartonowe bez szpachlowania taczer.
V.INSTALACJE WEWNETRZNE
18. Instalacje elektryczne.
Przewody miedziane, szafka bezpiecznikowa, gniazda i wtaczniki
19. Instalacja grzewcza .
Zainstalowane indywidualne kotty gazowe dwutunkcyjne kondensacyjne z
wbudowanym zasobnikiem wody. Ogrzewanie podlogowe na parterze oraz
pigtrze.
20. Instalacje wodno-kanalizacyjne.
Wykonanie z rur PP-R i PVC bez osprzgtu.
21. Instalacja gazowa.
Rury miedziane i/lub stalowe
22. Instalacja TV i internetowa
Przewody z gniazdkami
VI. INSTALACJE ZEWNETRZNE
23. Woda, kanalizacja sanitarna, gaz, prad, kanalizacja deszczowa do
zbiornikow.

Data wydania za§wiadczenia
o samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym rownoczes$nie

Z lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy

utamkowej czg$ci whasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktoérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
Utamkowej cze$ci wilasno$ci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy
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Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalgczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art.2 ust.l pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

(%]

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji

terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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OBIEKT. Wolczkowo, ul. R62ana
dziatka nr 485/11
|

Obreb: Wolczkowo

Gmina: Dobra

Powiat: 3211 Policki
Wojewédztwo: 32 Zachodniopomorskie

SKALA: 1:500

Uklad wspdtrzednych:  PUWG 2000
Ukiad odniesienia wysokosci: Kronsztad 86

PRACOWNIA GEODEZYJNA
Tomasz Dluzyk
ul. Rynkowa 31/4
71 - 547 Szczecin
tel. 0603 043 323

( wyl

Wykonano metod3: a)+asiowe b) weklorowo:

skanowanie, kalibracja, digitalzacja rastra

Kierownik roboty

Marzena Dwuzyk, nr upr. zaw. 17380

Wykonano w ramach roboty geodezyjnej:

GK.6640.1121.2022
Zgtoszonej w WGKIiK SP w Policach

Mape do celow projektowych sporzadzono przy wykorzystaniu:
1. Mapy zasadniczej w skal 1:500 sekge:

, 5.201.16.18.1.3

2. Danych prrey
¥ ?

W zakresie opracowania znajdujq sig punkty osnowy
geodazyjne] nr: brak

podlegajaoe ochronie na podst.art. 15, art.48 ust 1 pki 3
ustawy Prawo geodazyjne | kartograficzne

[ WIMM — Granice i (v dzialek ewidencyjnych wediug danych
~twrych ych preez-proy WGKIK SP w Policach, 14.04.2022 .

| 400 yohgoodezys N it bt - ;

| ~ TN 2 B i 5 . VDU Rejestracja:

Na mapie do celéw projektowych wyk > &l

uzgodnione przez 2UDP projekty sied uzbrojenia terenu:
brak

Informacje dodatkowe
1. 2zakres opr ]
2. Redakcja znakow zgodna z Rozporzgdzeniem MAIC
z dnia 02,11.2015r. (Dz. U. 2015 paz. 2028)
3. Mapa nadaje sig do celdw projektowych w zakresie pomiaru.
4. Mapa sporzgdzona zostala zgodnie z rozp. Minisra Rozwoju
z dnia 18.08.2020r. (Dz.U. 2020 poz. 1429)

5. Wszy trwate obiekty podiegalq wytyzeniu
przez jednosike wykonawstwa geodezyjnego.

6. Nie wyklucza sig istnienia w terenie réwnie2 uzbrojenia,
0 kiérym brak byto informac)l brandowych | nie zostaly
odnaieziona w terenie w czasie inwentaryzadi geodazy)nej

7 Mapa zgodna z przepisami §31.1.1 rozp.
Ministra Rozwoju z dnia 18.08.2020r. (Dz.U. 2020 paz. 1429)

8.1 epnianie | e olrZymanych matenatow
jest zabronione: ant 18 Ustawy Prawo Geodezyjne | Kanografizne
(Dz. U. 2 2010 r. nr 193, poz. 1287 ze zm.)
9. Mapg do celéw projeklowych sporzadzono przy wykorzystaniy
arkuszy mapy zasadnicze| w skall 1:500; 1:1000 w ukiadze 1965
sekcje: 341.131.0331; 341 131024, 033

Uzbrojenie podziemne opracowano na podstawie:

1. P go ustalenia
eloktromagnetyczng - Z literg A
2 g

po powy zych - baz litery
W zwigzku z tym w czécl 1 nie gwaranhyje sig
U na mape

a o
moze byé ni2sza od doktadnosd kanametryczne) mapy

| Aktualno$¢ mapy do celéw projektowych na dzier:
04.2022 r.

Tomasz Dluzyk

485/12

LEGENDA

E GRANICE DZIALEK
OBOWIAZUJACA
“\A\ LINIA ZABUDOWY

PRQJ. BUDYNEX
MIESZKALNY,
JEDNOROOZINNY.
DWULOKALOWY

ILOSC KONDYGNACH

PROJEKT RZEDNA
POSADZK] PARTERU

PROJ. RZEDNE
TERENU

PROJ. ZJAZD | WEJSCIE
A NA POSESJE

PROJ  STANOWISKO
POJEMNIKOW
NA QOPADY STALE

H

T 485737 }L

PROJ. BUDYNEK MIESZKALNY,
JEDNORODZNNY - NR2
P.P.P.=39.50 m.np.m.

~en
DOUAZD DO BUDYNKOW =Y
RASTER BETONOWY (40%)
OOJSCIE DO BUDYNKOW.
TARASY - KOSTKA BRUKOWA

NAWIERZCHNIA STANOWISK
POSTOJOWYCH - ZWIR

[ NAWIERZCHNIE GRUNTOWE

(DELONE)

.

Zatacznik nr 3 do prospektu

x=5926600.00 +
.,

STABRIZOWANY RASTREM TWORZYWOWYM

PROJ. BUDYNEX MIESZKALNY.

JEDNORODZINNY - NR 1
PFP.=3940m.npm

485/39
R RIva

E‘Né——a

[N

+

Teat | ZESP(t DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH, JEDNORODZINNYCH,
DWULOKALOWYCH _ )
s _W_olczl_(gwo, ul. Rézana, dziaka nr 485/11, z obrgbu Wolczkowo Skala:
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1:500
Fax PROJEKT TECHNICZNY STUDIO PROJEKTOWE | Mt rysurtu
Baza | ARCHITEKTURA wwmeer | o [ rewe | ARSTYL |
Progdrwd. | mgrinz. aich. 305292 | 1120251, | |PZT1
Aleksander Zaborowski | S e
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ZALACZNIK NUMER 2 DO PROSPEKTU

Repertorium A numer 12026

AKT NOTARIALNY

1. Benedykt Broda, imiona rodzicow: Marian i1 Irena, PESEL 72071603770,

obywatel Polski,-----------=--mreceev- et

- legitymujacy si¢ dowodem osobistym ..................... ,waznymdodnia ................... ---
- zamieszkaly: 71-252 Szczecin, ulica Unii Lubelskiej 23 B,---=---=-=--=mcmmm e eeeee

zwany dalej Deweloperem, --------o oo e

R T T e T SCOVKQ/SYN.......oocoviieieeeiiiereasiviausssy =mmmmmmmmmmmmm e

zwana/y/i dalej Nabyweg.-----------mmm oo

Tozsamos$¢ Stawajacych 1 numery PESEL Notariusz ustalita na podstawie okazanych
dokUMmMEeNtOW t0ZSAMOSCT. === =-m=-mm == o m oo oo oo oo e e
Notariusz zweryfikowata numery PESEL Stawajagcych w Krajowym Rejestrze

Zadhuzonych.----- - e

Stawajacy oswiadczaja., ze strony umowy nie dokonaty, jak réwniez nie zlozyly
wniosku o zastrzezenie numerow PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL na
podstawie art. 23e ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci (t.j. Dz.U. z

2025r. poz.274 ze zm.).------ --- L SR




Na podstawie art. 85a § 2 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo o notariacie (t.j. Dz.
U. z 2026r. poz. 614), przed dokonaniem niniejszej czynno$ci notarialnej notariusz
zweryfikowata w rejestrze zastrzezen numerow PESEL, o ktérym mowa w art. 23a ustawy z
dnia 24 wrzesnia 2010 r. o ewidencji ludnosci (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 274 ze zm.), Ze numer

PESEL strony bedacej osobg fizyczng nie jest zastrzezony. -----=--=--=mmmmemmmmomccoccomemccmcaaee

UMOWA DEWELOPERSKA
ORAZ PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY

Strony oswiadczaja, ze niniejszag umowe deweloperska, zwang dalej UMOWA
zawierajag na podstawie przepisow ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (tj. Dz. U. z 2024r. poz. 695 z pozn. zm.), zwanej dalej USTAWA
DEWELOPERSKA oraz przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali
(4. Dz. U. Z 20261, POZ.232).=mmmmmmm e e e e e e e e

(OPIS NIERUCHOMOSCI)

§1.Benedykt Broda o§wiadcza, Z€:----=--=-mm oo mmm oo
a) jest wiascicielem nieruchomosci potozonej w powiecie polickim, gminie Dobra, obreb
ewidencyjny 321101 _2.0017, Wolczkowo, stanowigcej dziatk¢ gruntu numer 485/11
(czterysta osiemdziesiat pigé tamane przez jedenascie), id.321101 2.0017.485/11, o obszarze
0,1513 ha (jeden tysigc pigcset trzynascie metrow kwadratowych), dla ktorej Sad Rejonowy
Szczecin — Prawobrzeze 1 Zachod w Szczecinie XI Zamiejscowy Wydzial Ksigg Wieczystych
z siedzibg w Policach prowadzi ksigge wieczysta Kw numer SZ2S/00001825/5, zwanej dalej
Y 007 21070 £ (6))Y (0150 1N ——— A L

b) Dzialy III i IV powyzszej ksiggi wieczystej nie wykazujg wpisOw ani wzmianek, -----------
c) jest wspotwilascicielem, w udziale wynoszacym 26400/600000 (dwadziescia szes¢ tysiecy
czterysta lamane przez sze$éset tysigcy) czeSci nieruchomos$ci potozonej w powiecie
polickim, gminie Dobra, obrgb ewidencyjny 321101 _2.0017, Wotczkowo, stanowiacej dziatke
gruntu numer 485/23 (czterysta osiemdziesiat pig¢ tamane przez dwadziescia trzy), o obszarze
0,1820 ha (jeden tysigc osiemset dwadzie$cia metrow kwadratowych), dla ktorej Sad

Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie XI Zamiejscowy Wydzial Ksiag

2



Wieczystych z siedzibg w Policach prowadzi ksigge wieczystg Kw numer SZ2S/00001818/3,
zwanej dalej ,DZIALKA DROGOW A jeemmem et
d) Dziaty 111 i IV powyzszej ksiggi wieczystej Kw numer SZ2S/00001818/3 nie wykazuja

wpisdw ani wzmianek na jego udziale,---- T T

e) powyzszg dziatk¢ gruntu numer 485/11 (czterysta osiemdziesigt pi¢é lamane przez
jedenascie) oraz udzial w powyzszej dzialce gruntu numer 485/23 nabyl w drodze umowy

sprzedazy w 2021 roku, w obrocie prywatnym, do majatku osobistego i stanowig one jego

Majatek 0SObIStY,-=-==-m=mmmmemm oo oo
f) dostep do drogi publicznej z NIERUCHOMOSCI zapewniony jest przez powyzsza
dziatkg gruntu numer 485/23, ktora stanowi droge wewngtrzng, wylozong ptytami
betonowymi, i na ktorej utozono urzagdzenia zapewniajgce dostawy mediow,---------------------
g) wyzej opisana NIERUCHOMOSC oraz powyzszy udzial w DZIALCE DROGOWEJ
wolne sg od wszelkich dtugow, praw, roszczen i obcigzen, a prawo wiasnosci nie jest
ograniczone roszczeniami osob trzecich w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 roku Ordynacja podatkowa, nie sg przedmiotem postgpowania egzekucyjnego ani
zabezpieczajacego, zas przeciwko Deweloperowi nie toczy si¢ jakiekolwiek postgpowanie, w
wyniku ktérego moze byé wszczgta egzekucja z przedmiotowych NIERUCHOMOSCI,------
h) wyzej opisane NIERUCHOM OS C I omnn e
- nie znajdujg si¢ na obszarze rewitalizacji lub na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 09 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji oraz nie znajduja

si¢ na terenie graniczacym z nieruchomosciami oddanymi w trwaty zarzad na cele obronnosci

i bezpieczenstwa panstwa,-- T e S S
- nie stanowig gruntu, o ktorym mowa w art. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach
objetego uproszczonym planem urzadzenia lasu lub decyzja, o ktoérej] mowa w art. 19 ust. 3
powyzszej ustawy o lasach oraz, ze dla powyzszych nieruchomosci nie zostata wydana

decyzja o warunkach zabudowy zgodnie, z ktorg powyzszy obszar przeznaczono do

zalesienia,---------------mmmmmmommeo oo e e R
- nie stanowig gruntu pod $rédlgdowymi wodami stojagcymi w rozumieniu przepisow ustawy

z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne, === me oo -

i) dla terenu, na ktorym potozone sg powyzsze NIERUCHOMOSCI nie opracowano

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, T =

j) wykonanie niniejszej umowy nie czyni niemozliwym zados$éuczynienie jakimkolwiek
roszczeniom osob trzecich, ktore moglyby zada¢ uznania tej umowy za bezskuteczna, zgodnie

z art. 59 kodeksu cywilnego oraz, ze niniejsza umowa nie jest zawierana z pokrzywdzeniem
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wierzycieli w rozumieniu art. 527 kodeksu cywilnego.------=========c-mommmmmmmoco oo

k) stan prawny NIERUCHOMOSCI do dnia dzisiejszego nie ulegt zmianie.--------------------

(PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE)

§2. 1.Benedykt Broda o$§wiadcza, Ze:------=-=-==-mmmcm e oo e

a) w ramach prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej pod nazwg Firma Handlowo-Ustugowa
Drew-Bud Benedykt Broda z siedzibg w Szczecinie przy ulicy Unii Lubelskiej 23 B, wpisang
do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej Rzeczpospolitej Polskie;j,
NIP 852-217-95-68, REGON 811261448, na NIERUCHOMOSCI, opisanej w §1 litera a
tego aktu stanowigcej dziatk¢ gruntu numer 485/11 (czterysta osiemdziesiat pig¢ tamane przez
jedenascie), w oparciu o ostateczng decyzj¢ numer 103/2026 z dnia 19 lutego 2026 roku, znak

WAB.6740.1.443.2025.DK, realizuje przedsigwzigcie deweloperskie polegajace na budowie

dwéch budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych: -- OO
- budynek oznaczony w projekcie numerem 1 (jeden), o projektowanej powierzchni
uzvtkowej okoto 187,26 m?(sto osiemdziesigt siedem metréow kwadratowych dwadziescia
sze$¢ setnych metra kwadratowego), w ktorym znajdowac si¢ bedzie: lokal mieszkalny
oznaczany numerem projektowym 1 (jeden)oraz lokal mieszkalny oznaczany numerem
projektowym 2 (dwa), kazdy o projektowanej powierzchni uzytkowej okoto 93,63 m?
(dziewigcldziesiat trzy metry kwadratowe sze$¢dziesiat trzy setne metra kwadratowego), ------
- budynek oznaczony w projekcie numerem 2 (dwa), o projektowanej powierzchni uzytkowej
okoto 187,26 m? (sto osiemdziesiat siedem metrow kwadratowych dwadziescia sze$¢ setnych
metra kwadratowego), w ktorym znajdowac si¢ bedzie: lokal mieszkalny oznaczany numerem
projektowym 1 (jeden) oraz lokal mieszkalny oznaczany numerem projektowym 2 (dwa),
kazdy o projektowanej powierzchni uzytkowej okoto 93,63 m? (dziewiecdziesiat trzy metry
kwadratowe sze$cdziesigt trzy setne metra kwadratowego), -------------m=m-mmmmmcmmmomcmomemas
wraz z zewngtrznymi instalacjami: wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej z
czterema zbiornikami szczelnymi, gazu, energii elektrycznej, zagospodarowaniem terenu,

zwane dalej PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM;,------- e

b) lokale znajdujace si¢ w powyzszych budynkach mieszkalnych oznaczonych numerami 1 i
2 bedg spetniaty warunki samodzielnych lokali, zgodnie z ustawg o wiasnosci lokali,-----------
¢) w ramach PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO Deweloper ustanowi odrgbng

wiasno$¢ lokali wybudowanych w budynkach o numerach projektowych 1 i 2 oraz przeniesie



na rzecz Nabywcow prawa, o ktérych mowa w art.l ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, to jest wilasno$¢ lokali wybudowanych w

budynkach oznaczonych numerami 1 i 2 na szkicu stanowigcym zalgeznik numer 1 do tego

aktu, a nadto Deweloper dokona zagospodarowania terenu, wybuduje infrastrukture
techniczng i uktad komunikacyjny,--====-=====cmemm el
d) NIERUCHOMOSC moze zostaé¢ obcigzona nieodptatnymi stuzebnosciami przesytu lub
nieodptatnymi prawami uzytkowania na rzecz wtlascicieli sieci wodnej, cieplownicze;j,
energetycznej, teleinformatycznej, kanalizacyjnej, ktore polega¢ bgdg migdzy innymi na
prawie wiascicieli sieci do ich ulozenia, eksploatacji, kontroli, konserwacji, modernizacji
przytgczania nowych odbiorcow, wejscia, usuwania awarili, itp., ===--=======memmmememmoo_
e) rozpoczgcie prac budowlanych w ramach PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO nastgpito w dniu 07 ( siodmego) kwietnia 2026 roku; termin
zakonczenia robot budowlanych planowany jest na dzien 15 (pietnastego) maja 2027 roku,--
f) realizacja powyzszej inwestycji nast¢gpuje z wykorzystaniem materiatlow spetniajgcych

normy jakosciowe, posiadajacych certytikaty jakosci, deklaracje zgodnosci z polskg normag

1 inne wymagane odrgbnymi przepisami $wiadectwa.------- B
2. Benedykt Broda poinformowat Nabywece, ze do Dziatu IV ksiegi wieczystej prowadzone;j
dla NIERUCHOMOSCI moga by¢ sktadane wnioski o ujawnienie roszczen w trybie
przepisu art.20 ust.5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach
hipotecznych o ustanowienie hipoteki na lokalach, jakie wydzielone zostang w ramach
PRZEDSIEWZIECIA na rzecz nabywcow, ktorzy finansujg ceng nabycia z kredytu, przy

czym roszczenia tych oséb nie mogg dotyczy¢ przedmiotowego LOKALU.-------=-ccemreeeeee

(OSWIADCZENIA STRON NA PODSTAWIE PRZEPISOW
USTAWY DEWELOPERSKIEJ)

§3. 1. Deweloper oSwiadcza, ze decyzja o pozwoleniu na budow¢ powyzej opisana nie
zostala zaskarzona.-----------m-oomm oo

2. Deweloper 0§WIadCza, Z@:--==----nmmmmmmmm oo e

a) w dniu roku sporzadzit prospekt informacyjny wraz z zatgcznikami, zgodnie
z wymogami USTAWY DEWELOPERSKIEJ, ktory wraz z zalgcznikami zostat
udostegpniony i przekazany na trwatym nosniku Stronie Nabywajacej, zgodnie z wymogami

powotane] wyzej USTAWY, z ktorego to prospektu wynika migdzy innymi, ze Deweloper
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zapewnia Nabywcy srodek ochrony wskazany w art.6 USTAWY DEWELOPERSKIEJ w
postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego przez

oraz obowigzek Dewelopera dokonywania terminowych wptat sktadek na

Deweloperski Fundusz GwaranCyjny;-------=--------eeem e momooo .
b) w czasie pomigdzy dorgczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami, a
podpisaniem umowy deweloperskiej nie wystapity zmiany podlegajace ujawnieniu w
PrOSPEKCIE; mmmm = m o oo e e e
(zapis alternatywny: w czasie pomigdzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz
z zalgcznikami, a podpisaniem umowy deweloperskiej wystgpily zmiany podlegajgce
ujawnieniu w prospekcie, ktore zostaly ujawnione w prospekcie lub w zatgczniku do prospektu
i w zwigzku z tym Strona Nabywajgca oswiadcza, ze otrzymala je od Dewelopera w czasie

umozliwiajgcym zapoznanie sie z ich tresciq i wyraza zgodg na powyzisze zmiany oraz na

wlgczenie tych zmian do tresci umowy); ---- -- -
c¢) Deweloper umozliwita Stronie Nabywajacej w siedzibie Dewelopera zapoznanie si¢
z dokumentami, o ktérych mowa w art.26 USTAWY DEWELOPERSKIEJ, to jest:
aktualnym stanem ksiag wieczystych prowadzonych dla NIERUCHOMOSCI, pozwoleniem

na budowe, wydrukiem komputerowym z Centralnej Ewidencji Dziatalnosci Gospodarcze;j,

projektem budowlanym; ----------- eI EEEEEEE e e
d) w S$wietle obowigzujacych przepisOw prawa, z uwagi na charakter prowadzonej

dziatalnosci gospodarczej, Deweloper nie jest obowigzany do sporzadzania sprawozdan

finansowych; -----------eeceuunu- e e R R R R PR
3. Prospekt informacyjny wraz z zalgcznikami stanowi integralng czg$¢ niniejszej umowy
i zalacznik numer 2 do tego aktu.-==~=--==mmmmmm e
4. Strona Nabywajaca o$wiadcza, ze zapoznala si¢ z trescig harmonogramu przedsigwzigcia
deweloperskiego, projektem architektoniczno-budowlanym, a takze zakresem i standardem
wykonczenia LOKALU, zostaty jej udzielone wszelkie wyjasnienia i w zwigzku z tym nie
zgtasza do tego projektu zadnych zastrzezen. —------=== - oo
5. Strona Nabywajaca o$wiadcza, ze przed zawarciem niniejszej umowy Deweloper:----------
a) przekazat jej szczegotowe informacje dotyczace sytuacji prawno-finansowej Dewelopera,
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO, wszystkich oferowanych lokali, w tym
lokalu stanowigcego przedmiot umowy, a takze poinformowat o mozliwo$ci zapoznania si¢ w
siedzibie Dewelopera z dokumentami Dewelopera, o ktéorych mowa w art.26 ust.l1 i 2

USTAWY DEWELOPERSKIEJ 1 umozliwit Stronie Nabywajacej zapoznanie si¢ z

powyzszymi doKumentami;-=----====-mcce oo -



b) dorgczyt Stronie Nabywajacej zgodnie z wymogami powyzszej] USTAWY sporzgdzony w
dniu  prospekt informacyjny wraz z zatgcznikami dotyczagcy PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO, ktory to prospekt wraz z zatacznikami stanowi integralng czgs¢
umowy, i ktory to prospekt Strona Nabywajgca odebrata i zapoznata sie z jego trescig;---------
¢) poinformowat Stronge Nabywajgca, ze zapewnia jej srodek ochrony w art.6 USTAWY
DEWELOPERSKIEJ w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz

obowigzku Dewelopera dokonywania terminowych wptat sktadek na Deweloperski Fundusz

WAL ANC Y Y ;=== e o e o o oo oo oo e e oo
d) poinformowal Strone Nabywajaca, ze dla NIERUCHOMOSCI nie opracowano

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i Strona Nabywajaca nie zgltasza w tym

zakresie ZadnyCh UWa g, --=--mmm oo
6. Strony zgodnie o$wiadczajg, ze w wyniku przeprowadzonych ustalen wprowadzone zostaty
zmiany w stosunku do tresci umowy stanowigcej wzor bgdacy zatgcznikiem do prospektu
informacyjnego polegajgce na zindywidualizowaniu przedmiotu umowy w cze¢sci dotyczacej
szczegotowego okreslenia nabywanego lokalu, jego ceny, terminu i sposobu zaptaty.-----------
7. Strony oswiadczajg, ze nie zawieraly umowy rezerwacyjnej, o ktérej mowa w art.29

USTAWY DEWELOPERSKIEJ.---- == memmmeselemmmeeeeemae.

( zapis alternatywny: Strony oSwiadczajg, Ze w dniu zawarta zostata pomigdzy
Strong Nabywajgcg a Deweloperem umowa rezerwacyjna, o ktorej mowa w art.29 USTAWY
DEWELOPERSKIEJ, dotyczgca przedmiotow tego aktu. Oplata rezerwacyjna ustalona

zostata na kwote e e A e e R e el

8. Nabywca zostat poinformowany o skutkach prawnych wpiséw w Dziale I11 1 IV powyzszej
ksiegi wieczystej, po czym o$wiadczyt, ze stan faktyczny i prawny NIERUCHOMOSCI jest
Nabywcy znany i nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen i roszczen oraz Nabywca
o$wiadcza, ze wyraza zgode na obcigzenie NIERUCHOMOSCI w sposob opisany w §2
ust.l lit. d 1 ust2 tego aktu oraz wyraza zgod¢ na planowany sposob korzystania z

NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ, 0pisany ponizej.-------=--=-----==zemmmmmmceemeeemmmmmmcne

(OTWARTY MIESZKANIOWY RACHUNEK POWIERNICZY)

§4. 1. Deweloper okazal umowg o prowadzenie otwartego mieszkantowego rachunku
powierniczego , zawartg w dniu pomigdzy Bankiem a
Deweloperem, z ktérej wynika miedzy innymi, ze i o§wiadcza, Ze:--------=-=---=-m-mmmeoemeoeamme

w  zwigzku z  rozpoczgciem  sprzedazy w  ramach PRZEDSIEWZIECIA
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DEWELOPERSKIEGO, Deweloper zapewnia Stronie Nabywajacej $rodek w postaci

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, co wynika tez z tresci odebranego przez

Strong Nabywajacg prospektu,- -- e
- koszty prowadzenia rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera,-------------====ccceeeeueeev
- w ramach PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO, dla Dewelopera prowadzony
jest otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy 0 numerze

, za$ dla Strony Nabywajgcej w ramach powyzszego

rachunku powierniczego wyodrgbniony zostat rachunek techniczny o numerze

2. Strona Nabywajaca o$wiadcza, ze zapoznala si¢ z treScig powyzszej umowy otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego. ---------- SSEEfEEn i =

3. Deweloper poinformowata Nabywcg o nastgpujgcych zasadach funkcjonowania otwartego

mieszkaniowego rachunku powiemiczego:--------=--=mmsmmm oo
- Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powiemiczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty
odrgbnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegétowe informacje
dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest Nabywca
wystepujacy z zagdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat;------
- Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgepem
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego;--------=====mmmm oo
- wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia

realizacji poszczegolnych etapow przedsigwzigcia deweloperskiego, okre$lonych w

harmonogramie;--------=-==-==-mom oo e

- Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego

etapu przedsiewzigcia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie;-- ---

Deweloper informuje Nabywcg na papierze lub innym trwalym nosniku o zakonczeniu

danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego;----------------- ———————-- —mmemmeeee-
- prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje

wvtacznie bankowi i tylko z waznych powodow;-- ST SRR s S =

- termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z
zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego upltywem
Deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub

spotdzielcza kasg oszczgdnosciowo-kredytowa (dalej rowniez jako ,,kasa”);--------==--=-omvuau--



- Bank informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o terminie, w ktorym
wypowiedzial umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia

J€) WYPOWIEdZEN1@;--======== = mm oo e e

- w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub kasg umowe¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pozniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy
przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktora

zostala WypOWIEdzZiana;----=-=-===m e e

- srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg
niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub kasie, po
przedstawieniu przez dewelopera o$wiadczenia z tego banku lub z kasy potwierdzajacego, ze

rachunek, na ktory majag by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem

powierniczym w rozumieniu ustawy;-- ---- e
- w przypadku, gdy Deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku lub kasy, o ktérym mowa
w powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, bank niezwlocznie zwraca nabywcom srodki znajdujgce si¢ na tym rachunku.
Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego, dla
ktorego jest prowadzony ten rachunek;-----=========mmmmmmmmmm e
- Bank wyptaca Deweloperowi srodki pienigzne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny lokalu
M1€SZKAINE O, - m o m oo s
- w przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwziecia deweloperskiego, okreslonego w
harmonogramie, bank wyplaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce¢ prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i

roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca;-----------------



- Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego
przed wyptatg srodkow pienigznych;-----==-==-mmmmmmm e
- w trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz

kontroli dokumentacji w zakresie dotyczgcym przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego; koszty kontroli ponosi Deweloper.------ T
4. Nabywca o$wiadcza, ze zostat poinformowany przez Dewelopera o przetwarzaniu przez
Bank danych osobowych w rozumieniu ustawy o ochronie danych osobowych w zakresie
niezbednym do wykonywania umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego zawartej pomigdzy Deweloperem a Bankiem. = e

(PRZEDMIOT UMOWY)

§5. Deweloper 0§wiadcza, Z€:-----=--=--mmmmmmmm oo e
1) bedacy przedmiotem niniejszej umowy lokal mieszkalny, oznaczony numerem
projektowym | zwany dalej ,,LOKALEM?” sktadajacy si¢ z , 0 tacznej
projektowanej powierzchni uzytkowej 93,63 m? (dziewieédziesiat trzy metry kwadratowe
szescdziesigt trzy setne metra kwadratowego), ktorego rzut stanowi zalgcznik do prospektu
informacyjnego, znajdowac si¢ bedzie na parterze 1 pigtrze budynku oznaczonego numerem
projektowym , zwanego dalej BUDYNKIEM, ktory zostanie wybudowany na
NIERUCHOMOSCI,--- rmmmmemmenoeeaees - -
2) z whasnoscia LOKALU zwigzany bedzie udziat w NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ,

ktérego wielkos¢ zostanie okreslona w umowie przeniesienia wiasnosci i stanowi¢ bedzie
stosunek powierzchni uzytkowej LOKALU do tacznej powierzchni uzytkowej czterech lokali

w BUDYNKACH potozonym na NIERUCHOMOSCI, zgodnie z art. 3 ust. 3 ustawy o

wiasnosci lokali, -------=------- --- e

3) standard wykonczenia BUDYNKU 1 LOKALU okresla zalgcznik do prospektu

informacyjnego, ------------ o e s
4) powierzchnia uzytkowa BUDYNKU 1 LOKALU zostanie ostatecznie ustalona po
zakonczeniu budowy, na podstawie dokonanego obmiaru powykonawczego - zgodnie z
normg PN-ISO 9836:2022-07 z uwzglednieniem Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegotowego zakresu 1 formy projektu budowlanego oraz
potwierdzona zostanie w protokole odbioru,---------- - e e
5) NIERUCHOMOSC WSPOLNA stanowi¢ bedzie dzialka gruntu numer 485/11,
zabudowana BUDYNKAMI oraz czeéci wspolne BUDYNKOW, tj. fundamenty, mury
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zewngtrzne, mury konstrukcyjne, mury oddzielajgce poszczegolne lokale, dachy, kominy, a
nadto wszelkie inne czgsci BUDYNKOW oraz urzadzenia, nie stuzace do wylacznego uzytku

wiascicieli poszczegolnych lokali, ===-=m-mmmmmmmm e

§6. 1. Benedykt Broda zobowiazuje sie wybudowaé na NIERUCHOMOSCI
BUDYNKI MIESZKALNE, w tvym BUDYNEK MIESZKALNY, o oznaczeniu
projektowym ,zgodnie z ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe, o ktorej
mowa w §2 tego aktu oraz Deweloper zobowigzuje si¢ ustanowi¢ w BUDYNKU
MIESZKALNYM oznaczonym numerem projektowym odrebng wlasnos¢
LOKALU oznaczonego numerem projektowym , opisanego w §5 pkt 1 tego
aktu, ktérego rzut jest zalacznikiem do prospektu informacyjnego, a nastepnie
zobowigzuje sie¢ przenies¢ w wykonaniu niniejszej umowy na rzecz

odrebna wlasno$¢ LOKALU wraz z udzialem w NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ, bez

obcigzen i praw osob trzecich, poza sluzebnosciami i sposobami Kkorzystania z
NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ, o czym mowa w niniejszym akcie, pod warunkiem
zaplaty przez Nabywce Swiadczenia pieni¢znego, o ktorym mowa w §8 tego aktu, na
zasadach okresSlonych w niniejszej umowie, a oSwiadcza/ja, Ze przeniesienie
wlasnosci LOKALU wraz z udziale!m w NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ
zobowiazuje/a si¢ przyja¢ w terminie i na warunkach ustalonych w tej umowie oraz

zobowiazuje/a sie nabycia dokonaé¢ oraz zobowiazuja si¢ do spelnienia Swiadczenia

pieni¢znego wynikajacego z umowy deweloperskie;j.
2. Benedykt Broda zobowiazuje sie sprzedac udzial wynoszacy 6600/600000
(sze$¢ tysiecy szeSéset lamane przez szescset tysiecy) czesci w nieruchomosci stanowiacej
dzialke gruntu numer 485/23 (czterysta osiemdziesiat pie¢ lamane przez dwadziescia
trzy), o obszarze 0,1820 ha (jeden tysigc osiemset dwadzieScia metréow kwadratowych),

opisanej w §1 litera c tego aktu, a powyzszy udzial w dzialce gruntu

zobowiazuje/a sie kupi¢.
Nabywca oswiadcza/jg, Ze jest stanu wolnego, powyiszego nabycia dokona do majqtku
osobistego, gdyi w jego/jej malienstwie obowigzuje ustréj rozdzielnosci majgtkoweyj,
powyiszego nabycia dokonajg, na zasadzie wspilnosci ustawowej majgtkowej
matienskiej.—

3. Deweloper poinformowal Nabywce, ze w umowie przeniesienia wlasnosci i umowie
sprzedazy ustalony zostanie sposob korzystania (quoad usum) z NIERUCHOMOSCI
WSPOLNEJ, zgodnie z KtOrym:------==----=n--semmmmmmmmmmmmmmmoccoeeeceeeeo oo mmmneeees




- wlascicielowi LOKALU oznaczonego numerem projektowym 1 (jeden), ktory znajdowat
si¢ bedzie w BUDYNKU oznaczonym numerem projektowym 1 (jeden) przystugiwaé bedzie
nieodptatne i na czas nieoznaczony prawo wylacznego korzystania w ramach wspotwiasnosci
z czesci NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ, oznaczonej kolorem niebieskim o obszarze
okoto 123 m? (sto dwadzieécia trzy metry kwadratowe), w tym dwa miejsca postojowe

oznaczone kolorem niebieskim, zgodnie ze szkicem okreslonym na zalaczniku numer 1 do

L0 KU, == oo o oo oo e
- wiascicielowi LOKALU oznaczonego numerem projektowym 2 (dwa), ktory znajdowat si¢
bedzie w BUDYNKU oznaczonym numerem projektowym 1 (jeden) przystugiwaé bedzie
nieodptatne i na czas nieoznaczony prawo wylacznego korzystania w ramach wspdiwitasnosci
z czgsci NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ, oznaczonej kolorem czerwonym o obszarze
okoto 196 m? (sto dziewieédziesigt sze$¢ metréw kwadratowych),w tym dwa miejsca
postojowe oznaczone kolorem czerwonym, zgodnie ze szkicem okreslonym na zalgczniku
numer 1 do tego aktu,-----------mmmme oo
- wlascicielowi LOKALU oznaczonego numerem projektowym 1 (jeden), ktory znajdowat
si¢ bedzie w BUDYNKU oznaczonym numerem projektowym 2 (dwa), przystugiwac bedzie
nieodptatne i na czas nieoznaczony prawo wylacznego korzystania w ramach wspotwiasnosci
z czesci NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ, oznaczonej kolorem zielonym o obszarze okoto
171 m? (sto siedemdziesiat jeden metréw kwadratowych), w tym dwa miejsca postojowe

oznaczone kolorem zielonym, zgodnie ze szkicem okreslonym na zalaczniku numer 1 do

- wiascicielowi lokalu oznaczonego numerem projektowym 2 (dwa), ktory znajdowat sie
bedzie w BUDYNKU oznaczonym numerem projektowym 2 (dwa), przystugiwac bedzie
nieodptatne i na czas nieoznaczony prawo wylgcznego korzystania w ramach wspotwitasnosci
Z czescl NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ, oznaczonej kolorem ré6zowym o obszarze okoto
341 m? (trzysta czterdziesci jeden metréw kwadratowych), w tym dwa miejsca postojowe

oznaczone kolorem rozowym, zgodnie ze szkicem okreslonym na zalaczniku numer 1 do

@G0 @KU, == oo oo e e
za$ czes¢ NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ oznaczona kolorem zoltym na zalaczniku
numer 1 do tego aktu stanowi¢ bgdzie ciag pieszo — jezdny---- o — -
oraz, Ze wyzej opisany sposob korzystania z NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ ujawniony
zostanie w Dziale IIT ksiggi wieczystej prowadzonej dla DZIALKI GRUNTU .-----------oeem--

4. Nabywca zobowigzuje si¢ w umowie przeniesienia wiasnosci i sprzedazy wyrazi¢ zgode

(zgoda wspodtwiasciciela) 1 upowazni¢ Dewelopera (petnomocnictwo nieodwotalne) do
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okreslenia w umowach zawieranych z nabywcami pozostatych lokali sposobu korzystania z
NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ poprzez przyznanie pozostaltym nabywcom prawa do
wylacznego korzystania z NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ, z zachowaniem praw
przyznanych Nabywcy i na warunkach wedle uznania Dewelopera -------------=-=--cccmeeeee—-
5.Strona Nabywajaca wyraza zgode¢ na dokonanie podziatu (,,quoad usum”), o ktérym mowa
powyze] 1 oswiadcza, ze nie bgdzie wnosi¢ zadnych roszczen do innych czgsci
NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ wydzielonych do wylacznego korzystania na rzecz
wiascicieli poszczegdlnych lokali i zobowigzuje si¢ upowazni¢ nieodwotalnie Dewelopera
oraz jego nastepcg prawnego do dysponowania NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA do czasu
zbycia ostatniego z lokali wybudowanych w BUDYNKACH, w szczegdlnosci poprzez
przyznawanie jej czg¢sci kolejnym nabywcom lokali do wylacznego korzystania. Ponadto
wyraza zgode na ujawnianie w ksiedze wieczystej prowadzonej dla NIERUCHOMOSCI
WSPOLNEJ sposobéw korzystania na wniosek uprawnionego nabywcy lokalu, zgodnie z
zawartymi umowami ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokali i przeniesienia wtasnosci.--------
Strona Nabywajgca oswiadcza, ze w zwigzku z dokonanym podziatem do uzywania
NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ zobowiazuje si¢ do nieutrudniania korzystania z czesci
gruntu przyznanego do wylacznego korzystania wtiascicielom okreslonych lokali
i Deweloperowi oraz zrzeka si¢ prawa do korzystania z tej czesci NIERUCHOMOSCI
WSPOLNEJ, wylaczonych ze wspolnego uzytku wszystkich wtascicieli lokali, na skutek
dokonanego podziatu do uzywania; wszelkie koszty zwiazane z czgécia NIERUCHOMOSCI
WSPOLNEJ przyznanej poszczegdlnym wiascicielom do wylacznego korzystania ponosié

bedzie wiasciciel lokalu, ktdremu przyznano te prawa.--------e-eeeoeom oo

§7.1.Deweloper o$wiadcza, ze uzyskanie samodzielnosci LOKALU i podpisanie
umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci LOKALU, przeniesienia wlasnosci LOKALU
oraz umowy sprzedazy nastagpi w terminie do dnia 30 (trzydziestego) czerwca 2027

roku.

2. Strony zgodnie postanawiajg, ze Deweloper powiadomi Nabywce o terminie i miejscu
zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci, droga elektroniczng lub telefonicznie,
z czternastodniowym wyprzedzeniem, a w przypadku niestawienia sie Nabywcy
w wyznaczonym terminie, przesytka rejestrowang operatora pocztowego w rozumieniu

ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe, wystang na adres do dorgczen podany

W NINIEJSZYM AKCI@. === mmmm e mm oo oo e e TR
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3. Przedstawiciel Dewelopera zobowigzuje si¢ przedtozy¢ Nabywcy do umowy przeniesienia

wiasnosci LOKALU i sprzedazy:-------------------- -

a) wszelkie dokumenty niezbgdne do zawarcia tej umowy, w tym migdzy innymi:
zaswiadczenie o samodzielnosci lokalu wydane zgodnie z art. 2 ust. 3 ustawy o wiasnosci
lokali, rzut kondygnacji budynku z planem i opisem lokalu, wypis z rejestru gruntow, wyrys z

mapy ewidencyjnej, wypis z kartoteki budynkow i kartoteki lokali; ~---=---eemmemmmmmcmmeeeeeeee

b)zaswiadczenie wydane przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Policach o
nie wniesieniu sprzeciwu do zgloszenia przez Dewelopera zakonczenia budowy BUDYNKU

lub ostateczng decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie przedmiotowego BUDYNKU.------------

(SWIADCZENIE PIENIEZNE)
§8.1. Swiadczenie pieniezne za przedmiotowy LOKAL oznaczony numerem
projektowym | wraz ze zwigzanymi z nimi udziatami w NIERUCHOMOSCI
WSPOLNEJ oraz $wiadczenie pieniezne za udziat w DZIALCE DROGOWEJ zostato

ustalone przez Strony na fgczng kwote brutto zt(), w tym Swiadczenie

pienigzne za:---------==--======e-mmceocoo- R T S P C U B

- LOKAL oznaczony numerem projektowym ___, wraz ze zwigzanymi Zz nimi
udzialami w NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ na kwote brutto zt(),---—--
- udzial w DZIALCE DROGOWEJ na kwote brutto zt ( R
2. Stawajgcy oswiadczajg, iz oplata rezerwacyjna w kwocie 2t ),

ktora zostata zaptacona przez Strone Nabywajgcq na rachunek bankowy Dewelopera przy
zawarciu umowy rezerwacyjnej z dnia roku  zostanie zaliczona na  poczet
Swiadczenia pienigznego z tytulu nabycia praw wynikajgcych z niniejszej umowy

deweloperskiej, o ktorym mowa powyzej. S

3. Powyzsze §wiadczenie pienig¢zne w tacznej kwocie brutto zZt( )

Strona Nabywajgca zobowigzuje si¢ zaptaci¢, po ukonczeniu przez Dewelopera konkretnych
etapow PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO, okreslonych w harmonogramie
PRZEDSIEWZIECIA, w terminie 7 dni od dnia dorgczenia Stronie Nabywajacej
zawiadomienia o zakonczeniu danego etapu prac - kazdorazowo przelewem na
wygenerowany dla Strony Nabywajacej - w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego, o ktorym mowa w § 4 tego aktu - indywidualny rachunek do wptat



4. Planowany harmonogram ptatnosci bgdzie wygladat nastepujaco:------=----mmeemmeemcceee
1) I'rata w kwocie ____ brutto , W terminie do dnia I
2) Il rata w kwocie _ brutto , W terminie 7 dni od dnia otrzymania informacji
przez Nabywce od Dewelopera o ukonczeniu Il etapu PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO,-=-==nmomm e e e o s em oo e e e e e e ees

3) Il rata w kwocie __ brutto , w terminie 7 dni od dnia otrzymania informacji
przez Nabywc¢ od Dewelopera o ukonczeniu IIl etapu PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO, memeseeseeeieeees -

4) IV rata w kwocie brutto , w terminie 7 dni od dnia otrzymania informacji
przez Nabywce od Dewelopera o ukonczeniu IV etapu PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO,~===m e m s oo e e e

S) V rata w kwocie _ brutto , w terminie 7 dni od dnia otrzymania informacji
przez Nabywce¢ od Dewelopera o ukonczeniu V etapu PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO. - I EEEREE RS e

5. Ustalone przez Strony $wiadczenie pienigzne za LOKAL wraz z prawem wylacznego
korzystania z zewnetrznych miejsc postojowych 1 ogrodka obejmuje podatek od towardw i
ustug w stawce 8 %, za$ za udziat w dziatce drogowej podatek VAT w stawce 23 %.------------
Strony postanawiajg, ze w przypadku zmiany stawki podatku od towarow i ustug Deweloper
bedzie miat prawo dokona¢ odpowiedniej zmiany ceny brutto z uwzglednieniem zmienionej
stawki podatku od towaréw i ustug. Deweloper zobowigzuje si¢ poinformowac Strong
Nabywajacg o zmianie ceny tacznej brutto najpdzniej w terminie 14 (czternascie) dni od dnia,
w ktorym zaczng obowigzywaé nowe stawki podatku od towaréw i usthug. W przypadku
zmiany stawki podatku Stronie Nabywajacej przystuguje mozliwos¢ odstgpienia od umowy w
terminie 14 dni od otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o zmianie stawki podatku.------
6. Stawajacy postanawiaja, ze za dzien dokonania zaptaty uwazany be¢dzie kazdorazowo dzien
uznania powyzszego rachunku bankowego, odpowiednimi kwotami.-------==-=-=-ecceemeeeeeeo
7. Przedstawiciel Dewelopera os§wiadcza, ze w zakresie czynnosci objgtych niniejszym aktem
Deweloper jest czynnym podatnikiem podatku od towarow i ustug, z tytulu wykonania
niniejszej umowy odprowadzi wiasciwy podatek, gdyz dostawa nieruchomosci jest
dokonywana w ramach pierwszego zasiedlenia i jednoczeénie nie znajduje zastosowanie
zwolnienie z art.43 ust.l pkt 10 a ustawy o podatku od towaréw 1 ustug, a $wiadczenie

wskazane w §8 tego aktu zawiera podatek od towaréw i ustug w stawce obowigzujgcej w dniu

dZISI€)SZYIM .~ === mmmm o e  EEEEEERE ---
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(WYDANIE PRZEDMIOTU UMOWY)

§9. 1. Deweloper pisemnie powiadomi Stron¢ Nabywajacg o terminie odbioru
LOKALU i wydaniu dzialki drogowej, co najmniej na siedem dni przed planowanym
terminem odbioru, przy czym odbidr nastgpi w ciggu 30 (trzydziestu) dni od zakonczenia prac
budowlanych i uzyskania zaswiadczenia wydanego przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu do ztozonego przez Dewelopera
zawiadomienia o zakonczeniu budowy BUDYNKU oraz po zaptaceniu przez Strong
Nabywajaca $wiadczenia pieni¢znego, o ktérym mowa w §8 tego aktu, nie pdzniej niz w
terminie do dnia 30 (trzydziestego) czerwca 20027 roKu.----------omemmemmee e
2. Przeniesienie na Stron¢ Nabywajacag praw wynikajacych z niniejszej umowy

deweloperskiej jest poprzedzone odbiorem LOKALU MIESZKALNEGO przez Strong

Nabywajgcg. -----z==------=7--—-----mo=- CoarE #) et RN S == =

3. Odbidr, o ktérym mowa powyzej jest dokonywany w obecnos$ci Strony Nabywajacej.-------
4. Z odbioru, o ktdrym mowa w ust.l powyzej sporzadza si¢ protokot, do ktorego Strona
Nabywajaca moze zgtosi¢ wady LOKALU. W protokole odnotowuje si¢ rowniez odmowe
dokonania odbioru przez Stron¢ Nabywajacg w przypadku stwierdzenia wady istotnej,
uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowg uznania wady istotne] przez

Dewelopera.-----=-=====smmme e oo oo e eeae

5. Szczegotowe zasady dokonania odbioru okreslone sg w zalaczniku numer 3 do tego aktu.-

6. W zakresie nieuregulowanym niniejszag umowg do odpowiedzialnosci Dewelopera za wady

fizyczne i prawne przedmiotow umowy stosuje si¢ przepisy ustawy kodeks cywilny o

rekojmi.-- O S— ey TE p mom S e e

7. Strony sg zobowigzane do nalezytego wspotdziatania w zakresie realizacji i odbioru

przedmiotOW NINIEJSZE] UMOWY. =============mm == e

8. Strona Nabywajaca jest zobowigzana do wspotdziatania w zakresie zarzadu rzecza

wspolng.--- m e e
9. Strona Nabywajgca zostala poinformowana, ze w terminie dwoéch tygodnia od dnia
podpisania protokotu odbioru koncowego LOKALU, zobowigzana bedzie do zawarcia
umowy z dostawcami wszystkich mediow do LOKALU .-------ecmmmmmmmem e
10. Stawajacy oswiadczajg, ze od dnia wydania LOKALU Nabywca zobowigzany jest do
ponoszenia kosztow zwigzanych z eksploatacjg LOKALU czgsci  wspolnych

NIERUCHOMOSCI, a w szczegdlnosci kosztow zwiazanych z centralnym ogrzewaniem,
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cieplg i zimng wodg, kanalizacjg, energig elektryczng wedtug wskazan indywidualnych
licznikow, a takze kosztow zwigzanych z wywozem nieczystosci i utrzymaniem porzadku. ---
11. Nabywca ponosi wytaczng 1 petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzadzone w
zwigzku z pracami wykonczeniowymi dziataniem lub zaniechaniem wtasnym, jak tez osob, za
ktére ponosi odpowiedzialnos¢, a takze osob, ktorymi postuguje si¢ przy zagospodarowaniu
LOKALU, jak za wlasne dziatania i1 zaniechania. Jednoczesnie Nabywca zobowigzuje si¢
zwolni¢ od odpowiedzialnosci Dewelopera za szkody spowodowane na skutek powyzszych
dziatan (zaniechan) oraz pokry¢ wszelkie koszty wynikle ze zniszczenia, uszkodzenia, lub
zabrudzenia budynku oraz terenu, ktore powstaly podczas prowadzenia robot
wykonczeniowych we wlasnym zakresie przez Nabywcg¢ lub powstate w trakcie
przeprowadzki do i z LOKALU Nabywcy. Nadto Nabywca przyjmuje do wiadomosci i
oswiadcza, ze za ewentualne szkody spowodowane przez osoby trzecie po przekazaniu
Nabywcy LOKALU do zagospodarowania Nabywca bedzie dochodzit odpowiedzialnosci

wylacznie 1 bezposrednio od tych 0SOb. === e oo

12. Nabywca zobowigzuje si¢ prowadzi¢ prace wykonczeniowe zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej 1 obowigzujacego prawa, przy zachowaniu szczegolnej dbatosci o wyglad
budynku 0raz terenU . -=--=mmmmm o m oo oo
13. Podczas realizacji robot wykonczeniowych Nabywca zobowigzuje si¢ do wspotpracy z
Deweloperem. W szczegolnosci Nabyweca jest zobowigzany do nieutrudniania Deweloperowi
prowadzonych przez ni€go robOt. —=-======mmmm e
14. Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci za wady fizyczne LOKALU wywotane
robotami wykonczeniowymi prowadzonymi przez Nabywce; nie ponosi on takze
odpowiedzialnosci odszkodowawczej za szkody spowodowane w zwigzku z tymi robotami

WY KON CZEN OW Y I == == oo o oo o oo oo oo

(PRAWO ODSTAPIENIA OD UMOWY)

§10. 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy:----=--=-e-mcomccmcmeem .
1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35
USTAWY DEWELOPERSKIEJ: -----cememmmmmmmmmmmm e
2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego zatacznikach, za wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 powyzszej USTAWY, czyli zmian dokonanych w

czasie pomig¢dzy dorgczeniem Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami, a
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ZaWarciem NINi€JSZE) UIMOW Y;---=-=-===mmmmmmmm oo oo oo oo oo oo oo
3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 lub art. 22 powyzsze] USTAWY
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych Ilub
informac;ji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;---------=---=-ecoeeeee
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego zalgcznikach,
na podstawie ktorych zawarto niniejsza umowg deweloperska s3 niezgodne ze stanem

faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej umowy; T

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto niniejszg umow¢ deweloperska
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do powyzszej USTAWY j-mmmmemomm o e

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywceg praw wynikajacych z umowy deweloperskiej,

w terminie wynikajgcym z tej umowy;------------ -- e - ---
7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub spoétdzielczg kasg oszczgdnosciowo — kredytowg w trybie i terminie,
o ktorym mowa w art. 10 ust.] USTAW Y j---mmmmm oo e
8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktéorym mowa w art.25 ust.1 pkt 1 lub 2 USTAWY;----------
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.12 ust.2
USTAWY, w terminie okreslonym W tym przepisie;--=-----===-mmmeommom oo

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego, na zasadach okreslonych w art.41 ust.11 USTAWY------mccmcmmmmaeaeen

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w
art. 4] ust. 15 USTAW Y oo oo
12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art.98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 roku prawo upadto§CioWe;===-==mmmmm e

13) w przypadku zmiany stawki podatku VAT .----cemoeommmmmeee P S

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. | niniejszego paragrafu pkt od 1) do 5) Strona

Nabywajgca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 dni, od dnia jej

ZAWATCIA. === === == == mmmm e oo oo e -- ---
3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. | pkt 6) niniejszego paragrafu, przed skorzystaniem
z prawa odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 - dniowy

termin na przeniesienie prawa wiasnosci LOKALU, a w razie bezskutecznego uplywu
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wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy; Strona Nabywajaca
zachowuje wowczas roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.--------=--===-=------
4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. | pkt 7, strona Nabywajaca ma prawo odstgpienia od

umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkow, zgodnie z art.10 ust.3

UStAWY.-==-=---==-- . -EESR s S S el 2k B o t-m-Socssssresi BB resfles
5.W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, Strona Nabywajgca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.------==--====-=======ccocooceoeo—-
6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Strona Nabywajgca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art.12 ust.]1 USTAWY o-ccm e e

7. W przypadku zmiany stawki podatku VAT, w terminie 14 dni od dnia powiadomienia

Nabywcy przez Dewelopera 0 Zmianie€ przepiSOW. oo o mom oo oo oo
8. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w ust. |
niniejszego paragrafu, umowa objeta tym aktem uwazana bgdzie za niezawartg, a Nabywca
nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od tej UMOWY.---====-=cmmmmmeommomeeo
9. Strony zostaty poinformowane, ze o$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejsze)
umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie odpowiednich roszczen z ksiggi

wieczystej, o ktorych mowa w art.38 ust.2 USTAWY i jest ztozone w formie pisemnej z

podpisem notarialnie po§wiadczonym. =--------=---==cmcoommoromoooe RRGEEEE R
10. Jezeli odstapienie przez Stron¢ Nabywajaca od niniejszej umowy deweloperskiej nastapi
w przypadku, o ktorym mowa w ust.| niniejszego paragratu, Deweloper zobowigzuje si¢ do
zwrotu na rzecz Strony Nabywajgcej catosci kwot wptaconych na poczet $wiadczenia
pienieznego okreslonego w umowie deweloperskiej, w terminie 14 dni od daty ztozenia przez
Strong Nabywajacg o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy deweloperskie)
zawierajacego zgode¢ na cofnigcie wniosku o wpis roszczenia lub zgod¢ na wykreslenie
roszczenia o wybudowanie BUDYNKU, ustanowienie odrgbnej wtasnosci i przeniesienie
wiasnosci LOKALU oraz udzialu w DZIALCE DROGOWEJ w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi, o ile na dzien ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od
umowy takie roszczenie lub wzmianka o zlozeniu wniosku o wpis wpisane beda do ksiggi
wieczystej, ktore Nabywca obowigzany jest dostarczyé Deweloperowi w terminie siedmiu dni
od dnia odstgpienia od umowy deweloperskiej pod rygorem zaptaty kary pienigznej w
wysokosci 500,00 zt (pigcset ztotych), za kazdy dzien opdznienia, przy czym kara umowna

staje si¢ wymagalna w nastgpnym dniu po naliCZeniu.==------mmme oo mmom oo
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11. Oswiadczenie woli o odstgpieniu od niniejszej umowy winno by¢ dostarczone na ostatni

podany przez drugg strong adres.-- --

12. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstagpieniu
od umowy, Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktorym mowa z rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dale)
»Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu
wptat Nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 wust. 1 pkt 6 USTAWY
DEWELOPERSKIEJ, informacje o wysokosci srodkéw zwroconych Nabywcy w zwigzku z

odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow. -

13. Deweloper dokona zwrotu kwot wptaconych przez Stron¢ Nabywajgcg na zasadach
okre$lonych w umowie deweloperskiej oraz USTAWIE DEWELOPERSKIEJ, przelewem
na rachunek bankowy wskazany pisemnie przez Stron¢ Nabywajaca. Zasady zwrotu przez
Bank kwot wptaconych przez Stron¢ Nabywajaca 1 pozostajacych na Indywidualnym
Subkoncie Nabywcy, to jest niewyptaconych na rzecz Dewelopera, okreslone zostaja w §12

tego aktu (zwrot salda).

§11. 1. Strony zgodnie postanawiajg, ze Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej

umowy deweloperskiej w przypadku: ----

1) niespeinienia przez Nabywce¢ s$wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonych w §8 tego aktu, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej - do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywcg $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;------------------
2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru LOKALU lub do zawarcia aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawo wiasnosci LOKALU, pomimo dwukrotnego dorgczenia

wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢

Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. --
2. Zasady zwrotu przez Bank kwot wptaconych przez Stron¢ Nabywajacg i pozostajacych na

Indywidualnym Subkoncie Nabywcy, to jest niewyptaconych na rzecz Dewelopera, okreslone

zostaja w § 12 tego aktu (zwrot salda). - =
3. Notariusz poinformowata Stawajacych, ze w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy

deweloperskiej przez Dewelopera, zgodnie z ust. | niniejszego paragrafu, Nabywca
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obowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o

ktorych mowa w art.38 ust.2 USTAWY .----ommmmem oo -

(ZWROT SALDA INDYWIDUALNEGO SUBKONTA NABYWCY)

§12.1. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedna ze stron, na
warunkach okreslonych w §10 i §l1 tego aktu, Bank wyplaca Stronie Nabywajacej
przypadajgce jej S$rodki pienigzne pozostate na koncie technicznym, niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej oraz dokumentow

wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku

POWIEINICZEEO. ~-=--==============mmmmemne -
2. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w sposob inny niz okreslony w ust.1,
strony sktadajg zgodne oswiadczenia woli o sposobie podzialu srodkow pienigznych
zgromadzonych przez Nabywcow na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym, a
Bank niezwlocznie po otrzymaniu tych os$wiadczen oraz dokumentéw wymienionych w
umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego wyptaca $rodki

pieni¢zne w nominalnej wysokosci. cmm e MU SR e e o A= S

(REKOJMIA)
§13. 1. Deweloper ponosi wobec Strony Nabywajgcej odpowiedzialnos¢ z tytutu

rekojmi za wady fizyczne i prawne przedmiotu umowy na zasadach okreslonych przepisami

Kodeksu cywilnego.------------------- e —mmmmmee- e
2. O wystgpieniu wad Strona Nabywajaca jest zobowigzana zawiadomi¢ Dewelopera na
pisSmie na zasadach okreslonych przepisami Kodeksu cywilnego.-------=--=eccemmmcomocm-
3. Odpowiedzialno§¢ Dewelopera nie obejmuje wad przedmiotu umowy bedgcych

nastgpstwem zwyklego zuzycia lub niewtasciwej eksploatacji przedmiotu umowy,--------------

(DEWELOPERSKI FUNDUSZ GWARANCYJNY)

§14. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze:--- P R R S y -

1. Podstawg wyliczenia wysokos$ci sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, zwany
daley FUNDUSZEM jest wartos¢ wplaty dokonanej przez Stron¢ Nabywajacg na

mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej zgodnie
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z zasadami okreslonymi w art. 8 ww. USTAWY DEWELOPERSKIEJ, a w przypadku, o
ktorym mowa w art. 32 ust. 4, podstawg wyliczenia wysokosci sktadki jest warto§¢ wptaty

dokonanej przez Dewelopera.----=-=--= e e mmmmo o - et ~

2. Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej zgodnie z ust. 6 1 7 ponizej oraz:---
1) wartosci wptaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy,--------
2) wartosci wptaty dokonanej przez Dewelopera - w przypadku okreslonym w art. 32 ust. 4
POWYZSZE] US AW Y, === o= mmm o oo e o o e e
3. Sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa w ust. 1. powyzej.------------
4. Sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.----====-=== oo
5. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca jg do banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania
wplaty, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej, i nie pdzniej niz przed wyptatg srodkow na rzecz
Dewelopera. Bank odprowadza te sktadk¢ do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wptaty
sktadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyptaty srodkow na rzecz Dewelopera.-----
6. Wysokos¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej
w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach

danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.----------- --

7.Maksymalna wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest wyliczana wysokos¢ sktadki

na Fundusz, nie moze przekraczaé:-------=-em-m oo

1) 1% - w przypadku otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego albo------------

2) 0,1% - w przypadku zamknigtego mieszkaniowego rachunku powierniczego.-----------

(ZGODY I PELNOMOCNICTWA)

§15.1. Nabywca oswiadcza, ze w umowie ustanowienia i przeniesienia odrebnej
wihasnosci LOKALU i sprzedazy udziatu w DZIALCE DROGOWEJ wyrazi zgode i udzieli
Deweloperowi niegasngcego z chwilg $mierci i nieodwotalnego petnomocnictwa, z prawem
udzielania dalszych petnomocnictw do:------=--m oo
- dysponowania NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA na cele budowlane zmierzajace do
catkowitego zakonczenia PRZEDSIEWZIECIA | w ramach powyzszego wyrazi
nicodwotalng zgod¢ na dokonywanie bez potrzeby dodatkowych uzgodnien z Nabywca
wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych stuzgcych do osiggnigcia opisanego wyzej celu,
w tym wyrazi nieodwotalng zgodg na utrzymywanie przez Dewelopera na jego koszt i ryzyko
zaplecza budowy w miejscu wedtug uznania Dewelopera, w zakresie koniecznym

i wystarczajgcym dla dokonczenia PRZEDSIEWZIECIA oraz w zakresie koniecznym do
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dokonania prac wynikajacych z rgkojmi, liczonych od daty sprzedazy ostatniego z lokali w
ramach PRZEDSIEWZIECIA,---- - ---
- zmiany wysoko$ci udzialu w NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ zwigzanego z

LOKALEM w sytuacji, gdy nastgpi konieczno$¢ ostatecznego przeliczenia udziatow w
momencie zakoficzenia przedsiewzigcia deweloperskiego,-------=-======-mmmmmmmmmemomeeeee
a w ramach powyzszego do dokonania wszelkich czynno$ci faktycznych i1 prawnych
stuzacych do osiggnigcia powyzszego celu, w tym do skiadania i odbioru wszelkich
oswiadczen, pism, dokumentow, wnioskoéw, reprezentowania Strony Nabywajacej przed
osobami fizycznymi i prawnymi, sgdami, Wspolnotg Mieszkaniowa, z prawem podejmowania
uchwat, a nadto do zawarcia stoSOWNYCh UMOW. === mm s e e e e
Strona Nabywajaca o$wiadcza, ze w ramach powyzszego petnomocnictwa Petnomocnik

bedzie mogt by¢ drugg strong czynnosci dokonywanych przy jego udziale oraz bg¢dzie mogt

udziela¢ dalszych petnomocnictw.----- e
2. Strony zgodnie postanawiaja, ze w przypadku, gdy w ksiedze wieczystej prowadzonych
dla nieruchomosci opisanej w §1 tego aktu wujawnione zostanie roszczenia Banku
hipotecznego Nabywcy, wpisanie na podstawie przepisu art.20 ust.5 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych, Strona Nabywajaca
zobowigzuje si¢ niezwlocznie, nie pdzniej jednak niz w ciggu 14 dni przedtozy¢ w siedzibie
Dewelopera  prawidtowo ztozony przez Stron¢ Nabywajacg i optacony wniosek o
wykreslenie z ksigg wieczystych roszczenia Banku, zawierajgcy nieodwotalng zgode Banku
na wykreslenie tego roszczenia, w przypadku odstgpienia przez Stron¢ Nabywajgcg lub
Dewelopera od niniejszej umowy deweloperskiej lub jej rozwigzania przez obie strony. W
przeciwnym razie Strona Nabywajgca zaptaci Deweloperowi kar¢ umowng w wysokosci
0,04%, za kazdy dzien opodznienia, jednak nie wigcej niz 4% ceny brutto nabycia LOKALU,
ktérg Nabywca zobowigzuje si¢ zaptaci¢ przelewem na rachunek bankowy Dewelopera o
numerze , Z zastrzezeniem, ze powyzsza kara umowna staje si¢ wymagalna w
nastepnym dniu po NaliCZeNIU . === = s e e oo e -
3. Strona Nabywajaca udziela Benedyktowi Broda, imiona rodzicow: Marian i Irena, PESEL
72071603770 nieodwotalnego i niegasngcego z chwilg $mierci peinomocnictwa, z prawem do
udzielania dalszych petnomocnictw do reprezentowania Strony Nabywajgcej przed dowolnym
Bankiem hipotecznym we wszystkich sprawach zwigzanych z odbiorem zezwolenia na
wykreslenia roszczenia Banku, o ktorym mowa powyzej w ust.2 z ksiggi wieczyste]

prowadzonej dla NIERUCHOMOSCI.-- T T .
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4. Strona Nabywajaca udziela Benedyktowi Broda, imiona rodzicow: Marian i Irena, PESEL
72071603770 nieodwotalnego i niegasngcego z chwilg $mierci pelnomocnictwa, z prawem do
udzielania dalszych petnomocnictw do zlozenia o$wiadczenia o wyrazeniu zgody na
wykreslenia roszczenia Strony Nabywajacej z ksiggi wieczyste] prowadzone) dla
nieruchomosci opisanej w §1 litera a tego aktu, zlozonego niniejszym aktem w przypadku

skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia od niniejszej umowy z przyczyn

okreslonych w §11 tego aktu.--------=-==-nnuuo- e R e
5. Strona Nabywajaca wyraza zgode na wykorzystywanie przez Dewelopera w trakcie
budowy i1 po zawarciu umowy przeniesienia wlasnosci, wizerunku BUDYNKU
wybudowanego w ramach PRZEDSIEWZIECIA do celow marketingowych zwigzanych z

prowadzong przez Dewelopera dziatalnoscig gospodarczg.----------=--memmemmmmmmmeeme .

(POSTANOWIENIA KONCOWE)

§16.1. W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowa maja zastosowanie przepisy
kodeksu cywilnego, USTAWY DEWELOPERSKIEJ, ustawy o wlasnosci lokali oraz
przepisy innych ustaw.------=-==-eeceomoemmme - L .

2. Dewelopera poinformowano o treSci art.57-63 USTAWY DEWELOPERSKIEJ w

zakresie przepisOw kamych zwigzanych ze sporzadzeniem prospektu informacyjnego, po

czvm Deweloper o§wiadcza, ze tre$¢ tych przepisOw jest jej Znana,---------------czccoomememmeeme

(POWIADOMIENIA)
§17. 1. Strony niniejszej umowy zobowiazane s3 kazdorazowo powiadamia¢ druga
stron¢ o faktach, ktore maja istotny wptyw na realizacj¢ niniejszej Umowy.----=---=--======--eu-
2. Wszelkie powiadomienia, wezwania i oswiadczenia beda dokonywane listem poleconym

na adres wskazany w komparycji aktu lub za posrednictwem poczty elektronicznej na nizej

wskazane adresy mailowe do doreczen:------ — R [

-- Deweloper: — - - - --

- Nabywca:
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3. Strony s3 zobowigzane do niezwlocznego powiadamiania drugiej strony o zmianie swego

adresu do dorgczen.-------====mmeme s m e e

(POUCZENIA)
§18. 1. Notariusz pouCzylta:-------mmmmmmm e
a) o przepisach dotyczacych niedozwolonych postanowien umownych w umowach

zawieranych z konsumentem, a w szczegolnosci o tresci art. 385" do art. 3852, art. 395 Kodeksu

CYWIINEZ0, - m o oo oo e o e
b) ze Strony umowy s3 uczestnikami postgpowania wieczystoksiegowego stosownie do art.
626' §2 kodeksu postepowania cywilnego oraz zwrdcita uwage Stawajgcych na tre$¢ i skutki
prawne wynikajace z art. 626* §4 kodeksu postepowania cywilnego, zgodnie z ktorym w
przypadku wniosku sktadanego przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupeinienia
wniosku spoczywa na stronie czynnos$ci notarialnej, ==----=--=-=-eeoommmommmommeee
¢) o tresci art. 626'° § 1' i § 12 kodeksu postepowania cywilnego tj. o mozliwosci ztozenia
wniosku o dorgczenie zawiadomienia o wpisie za posrednictwem = systemu
teleinformatycznego, na konto wskazane w tym systemie oraz o mozliwosci zrzeczenia si¢
dorgczenia zawiadomienia w akcie notarialnym i wynikajgcych z tego skutkach na podstawie
art. 626'%§ 1 i 3 Kodeksu postepowania 0ywilnego.---==-semessumioccdacddd o L1
2. Zgodnie =z regulacjami dotyczacymi ochrony danych osobowych zawartymi w
Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w
sprawie ochrony osob tizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz wuchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogoélne

rozporzadzenie o ochronie danych). Strona Nabywajaca wyraza zgodg¢ na przetwarzanie danych

osobowych w zakresie niezbgdnym do realizacji zapisow UMOWY. -
3. Zgodnie z art. 40 ust. 2 USTAWY DEWELOPERSKIEJ, koszty zwigzane z UMOWA,
w tym koszt optaty sgdowe;j i taksy notarialnej ponoszg strony, po potowie.------------=----------
4. Stawajace oswiadczaja, ze wszelkie koszty zwigzane z umowg przeniesienia wtasnosci,

w tym wynagrodzenie notariusza, oplaty sagdowe ponosi Nabywca, za wyjatkiem jednego

wypisu aktu notarialnego, ktore ponosi Deweloper.------------eecmeemeeee - T —

5. Wypisy tego aktu nalezy wyda¢ stronom UMOWY w dowolnej ilo§ct ~mmemmcmmmeeeeeo

(ROSZCZENIE)
§19. Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy jej strony

72adaja, aby Notariusz dzialajac na podstawie art. 79 pkt 8ai art. 92 §8 ustawy prawo
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o notariacie, dokonala czynnosci polegajacej na zlozeniu do Sadu Rejonowego Szczecin —
Prawobrzeze i Zachéd w Szczecinie XI Zamiejscowy Wydzial Ksigg Wieczystych z
siedzibg w Policach za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku
wieczystoksiegowego obejmujacego zadanie wpisu w Dziale III ksiggi wieczystej Kw

numer SZ2S/00001825/5 roszczenia o wybudowanie budynku mieszkalnego oznaczonego

numerem projektowym , ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
oznaczonego numerem projektowym oraz przeniesienie wlasnosci tego lokalu na
rzecz

(OPLATY)

§20. Notariusz pobrata:-- --- e
a) na podstawie art. 84 a §5 ustawy — Ordynacja podatkowa oraz na podstawie §3
rozporzadzenia Ministra Finanséow z dnia 28 lutego 2023 r. w sprawie przechowywania w
Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktdw  Notarialnych aktow
notarialnych, zarejestrowanych aktow poswiadczenia dziedziczenia i zarejestrowanych
europejskich poswiadczen spadkowych pobrano optate w kwocie 5,00 zl za umieszczenie w
Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktéw Notarialnych elektronicznego
wypisu tego aktu notarialnego przeznaczonego dla Szefa Krajowej Administracji Skarbowej,

ktéra w catosci przekazana zostanie do Krajowej Rady Notarialnej,---- -

b) tytutem optaty sadowej na podstawie art. 43 ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o kosztach

sagdowych w sprawach cywilnych kwotg-----=--cmecmommommom oo 150,00zt
¢) tytutem taksy notarialnej na podstawie §§2, 3, 6rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z

dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej

KWOLE. . i o s spm e TS - - g I —
d) tytutem taksy notarialnej na podstawie §16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z

dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej kwotg

e) tytulem taksy notarialnej za cztery wypisy zgodnie z §l12 wyze] cytowanego

rozporzadzenia w kwocie......................=====-mee- - S -

f) podatek od towarow i ustug od wyzej wymienionych kwot taksy notarialnej zgodnie z art.
41 ustawy z dnia 11 marca 2004r. o podatku od towarow i ustug wedtug stawki 23% w

kwocie ... -- - T e S S S T 5

R aAZEIM -~ e oo e
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Podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie pobrano z uwagi na to, Ze czynnos¢ niniejsza nie jest wymieniona w
art. | ustawy z dnia 09 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych, jako mu podlegajyca. -----

AKT TEN ODCZYTANO, PRZYJETO I PODPISANO.
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Zalacznik numer 3 do aktu

Zasady odbioru lokalu

1. Odbiér LOKALU dokonywany jest na podstawie protokotu odbioru. Deweloper jest
obowigzany, w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu odbioru LOKALU, przekazaé

Stronie Nabywajgcej na papierze lub na innym trwatym nosniku:-------------m-mmmcommmmmmooeeee

- informacj¢ o uznaniu wad albo S —— B s Sy e 2
- oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej 0dmowy.-----=-====ccemcmmemeamen
2. Tezeli Deweloper nie poinformuje Strony Nabywajacej o uznaniu wad albo o odmowie
uznania wad oraz o jej przyczynach, w terminie, o ktorym mowa w pkt | powyzej, uwaza sig,

ze uznat wady.------------ e TR e R e mmmmmmememee e

3. Deweloper jest obowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu , o ktérym mowa
w pkt 1 powyzej usuna¢ uznane wady LOKALU MIESZKALNEGO.------------=---eoemeeneeeee
4. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci, nie usunie wad w terminie, 0
ktorym mowa w pkt 3 powyzej, wskazuje inny termin usunigcia wad wraz z uzasadnieniem

opoznienia. Termin ten nie moze powodowa¢ nadmiernych niedogodnosci dla Strony

Nabywajgcej.------=-===smmmmmmmmo oo e e
5. Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie pkt 4 powyzej albo
nie wskaze takiego terminu, Strona Nabywajacg wyznacza Deweloperowi nowy termin na

usunig¢cie wad. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Strona Nabywajaca moze usunaé¢ wady

na koszt Dewelopera.-- ---- e WIS S ST =W S
6. Strona Nabywajgca moze odméwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas
odbioru, ze LOKAL MIESZKALNY posiada wadg istotng 1 jednocze$nie Deweloper odmowi

uznania jej w protokole, o ktorym mowa w pkt 1 powyzej.--==--====-==ccmemmmmmmamee- -

7. Odmowa dokonania odbioru, o ktorej mowa w pkt 6 powyzej, nie ma wptywu na bieg

terminu, o ktorym mowa w art.43 ust.3 USTAWY DEWELOPERSKIEJ.----------

8. W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, o ktorym mowa w pkt 1
powyzej, stosuje si¢ przepisy ust.3-5 powyzej, z tym, ze po bezskutecznym uptywie terminu na
usuniecie wady istotnej Strona Nabywajgca moze odstgpi¢ od UmOWY.-=--=====e-meemmmmmmameauaee

9. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzglgdu na wadg istotng, strony ustalajg nowy
termin odbioru umozliwiajagcy Deweloperowi usunigcie tej wady przed dokonaniem

powtornego odbioru. Do powtdrnego odbioru stosuje si¢ zasady okreslone w ust.3-5 powyzej.-



10. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wadg istotng w ramach powtdrnego odbioru
wymaga przedstawienia przez Nabywcg opinii rzeczoznawcy budowlanego. Strona

Nabywajaca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawc¢ budowlanego w

terminie jednego miesigca od dnia 0dmMOWY.-==---mmmmmmemmmme e e

11. Bieg terminu, o ktorym mowa w art.43 ust3 USTAWY DEWELOPERSKIEJ, ulega
zawieszeniu do dnia przedstawienia przez Strong¢ Nabywajacag Deweloperowi opinii
rzeczoznawcy budowlanego, o ktorej mowa w pkt 10 pOWYZ€j.--------m-mcmmmmomommmmcm e

12. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg¢ budowlanego w opinii, o ktorej mowa w
pkt 10 powyzej, istnienia wady istotnej, Strona Nabywajgca moze odstgpi¢ od umowy.---------
13. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawcg budowalnego istnienia wady istotne;,

koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawc¢ budowlanego obcigzajg w catosci Strong

Nabywajgcg.----------=--==-mmnmmmmmnoee e
14. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg budowalnego istnienia wady istotnej koszty
sporzadzenia opinii przez rzeczoznawcg budowlanego obcigzajg Dewelopera.-------=------=-----
15. Rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii przez rzeczoznawc¢ budowalnego migdzy
Deweloperem a Strong Nabywajacg nastgpuje najpozniej w dniu zawarcia umowy przenoszacej
na Stron¢ Nabywajaca prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo w dniu ztozenia
oswiadczenia 0 odstgpieniu 0d UMOWY. —===--=-mmm oo oo oo e e

16. Jezeli wada LOKALU MIESZKALNEGO zostanie stwierdzona przez Strong
Nabywajaca w okresie od dnia podpisania protokotu, o ktorym mowa w pkt | powyzej, do dnia
zawarcia z Deweloperem umowy przenoszacej na Strong¢ Nabywajacg prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art.2 ust.l pkt 2,3 lub 5§ USTAWY
DEWELOPERSKIEJ, Strona Nabywajaca moze zgtosi¢ takg wade Deweloperowi. Zasady
okreslone w pkt 1-5 powyze), stosuje si¢ odpowiednio, z tym, ze bieg terminéw, o ktorych

mowa w pkt 3 1 3 powyzej, rozpoczyna si¢ od dnia zgtoszenia wady.----------=---occmeeemeeo -
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Zalgcznik nr 1 do aktu notarialnego
BUDYNEK - NR2, LOKAL NR 2

g1 BUDYNEK - NR 2, LOKAL NR 1

BUDYNEK - NR 1, LOKAL NR 2
BUDYNEK - NR 1, LOKAL NR 1
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Temat: ZESPOL DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH, JEDNORODZINNYCH,

DWULOKALOWYCH
Adres: Wotczkowo, ul. Rdzana, dziatka nr 485/11, z obrebu Wotczkowo Skala:
Rysunek: PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - 1:500
TERENY PRZYNALEZNE DO POSZCZEGOLNYCH LOKALI
Faza: PROJEKT BUDOWLANY STUDIO PROJEKTOWE | Nr rysunku:
Branza: ARCHITEKTURA Nr uprawnief Data Podpis ARSTYL
Projektowal: | mgr inz. arch. 30/S2/92 | 11.2025r. PZT1
Aleksander Zaborowski mdﬁ&sm‘
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